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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: 3018A 3018B, 3018-2, Alfh.6
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

..22.03.1993
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geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Katasteramt ........ % SA R@.\ R_ Dvr ....................

vV 2013793

..... ssssTtessssssassnssssTlosesannsnnnnnnsn

( Unterschrift )

..:.%mw. O S\G\.MQ\

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dai diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denk-
malbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

2. Die Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m (ber Stralenoberkante dauernd freizuhalten. Von dieser Festsetzung sind

vorhandene hochstdmmige Baume ausgenommen

&

Von der L 76 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen

Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich des

Immissionsschutzes geltend gemacht werden

4. Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale
76 durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StralRe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Wer-
bung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der StralRen-

bauverwaltung bedarf.

5. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 76 angrenzen. sind entlang der Stralteneigen-
tumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
(§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO). Das Ein- und Ausfahrverbot wird
im Bereich bestehender Zufahrten erst dann wirksam, wenn das so erschlossene Grundstiick einer andersarti-

gen Nutzung zugefuhrt wird.

6. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf das vorhandene Niederspannungs-, Erdkabel- und Gasrohrnetz der RWE
Energie AG Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
dieser Versorgungseinrichtungen der RWE Energie AG (Nike Osnabruck) sind von Hand auszufihren. Die ge-
naue Lage kann in der Ortlichkeit von der Bezirksstelle Alfhausen der Nike Osnabruck angegeben werden

7. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

8 Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft far
StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3 2. einzuhalten.

9. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, da an das Gebiet landwirtschaftliche Nutzflachen
angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs-und Ge-

rguschimmissionen sind als ortsublich hinzunehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

o Kleinsiedlungsgebiet
WS - Uberbaubarer Bereich -

Mischgebiet - Uberbaubarer Bereich -
H Sondergebiet mit Zweckbestimmung
: - Uberbaubarer Bereich -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl

@ Geschol¥flachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

GR36m?2 Maximale Grundflache in m?
BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise
(Gebaude sind Gber 50 m Lange zulassig;
Abstande nach §§ 7 und 10 NBauO)

VERKEHRSFLACHEN
D StraRenverkehrsflache

{0= LandesstraRe /[G]- Gemeindestrale -
=== Strallenbegrenzungslinie (auch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung)

W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

\ <m_.xm_.:mzmo:m:cmmo:amﬁmﬁms_mox-
\\ A bestimmung

I rarkplatz
v Strallenbegleitgran / Verkehrsgrin

=723 Strallengraben

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN

— A Kanalisationsleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

— oE 10 kV-Elt-Erdkabel
(nachrichtliche Ubernahme

s Wasserleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

—o 5 Gasleitung (nachrichtliche Ubernahme)

— o' Fernmeldekabel
(nachrichtliche Ubernahme)

— o R Regenwasserkanal
(nachrichtliche Ubernahme)

N ;
—o=E Elt-Niederspannungs-Erdkabel
(nachrichtliche Ubernahme)

—p S Elt-Strafenbeleuchtungs -Erdkabel
{nachrichtiche Ubernahme)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Versorgungsflache

@ Trafo

Abwasserpumpwerk
@ (nachrichtliche Ubernahme)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES
WASSERABFLUSSES

Teich

e Bach / Graben

x Raumstreifen /Unterhaltungstreifen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses

- Talsperre -

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§o) Flache zum Anpflanzen von Baumen und
@) Strauchern -privat -

. Einzelbaume zu erhalten

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND
WALD

i Flache fur die Landwirtschaft
l Flache fur Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

L
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

D Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

——— Sichtwinkel (Hinweis)

“nﬁu“ Erhaltenswertes Gebaude

@ Abstellplatz fiir Miillbehalter (kurzfristig)

—— T/ Mit Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen zugunsten der
E = Elt-Versorgung (Nike Osnabruck),

Vermerk zur offentlichen Auslegung:

Im Rahmen des bereits seit 1987 laufenden Aufstellungsverfahrens
fiir den Bebauungsplan Nr. 13 | Alfseestrae” wurden aufgrund
Entwurfsinderungen insgesamt 4 6ffentliche Auslegungen nach

§ 3 Abs. 2 bzw. 3 BauGB durchgefiihrt:

Auslegung vom 13.01.1989 bis 13.02.1989
Auslegung vom 24.04.1991 bis 24.05.1991
Auslegung vom 06.01.1994 bis 07.02.1994
Auslegung vom 27.01.1998 bis 10.02.1998

L B =

Gemeinde Alfhausen
Der Biirgermeister

Alfhausen, den 20

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichep Festsetzungen sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am N2OZ2.A99F . ais Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhéhen einge-

halten werden.

2. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieflich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Gescholflachenzahl anzurechnen.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschoffullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis Oberkante
fertiger Erdgeschof}fuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der-Strallenseite 0,40 m nicht Uberschreiten.

4. Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschofuBboden bis zum Schnittpunkt der AulRenkante
des aufgehenden Aufenmauerwerks mit der Dachhaut, darf im Kleinsiedlungsgebiet (WS) 3,75 m nicht tber-
schreiten.

5. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig

6. Bei den Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsge-
rechte, heimische Geholze gemal Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Die Dachausbildung muR als Sattel- Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dacher missen symmetrisch

ausgebildet sein. Gragen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gemal § 14 BauNVO konnen auch mit Flach-
dach errichtet werden.

Birgermeister

2. AUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

+sALFSEESTRASSE"”
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

me mumﬁ er Gemeinde hat in seiner Sitzung am WQ. o5 /9%
die’ Au mﬁm__c:m des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-

stellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am (IS, 06. /994
ortstiblich bekanntgemacht. (4. Rufs#tllungoben vobl

Alfhausen, den N% 02, \ﬁ\% 0%.08.83)

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am &, Q\\‘ﬁ Der Satzungsbeschiuft (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin- ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am \,mu Qm Q%
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. |im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Ausle- | worden. Der Bebauungsplan ist damitam 4S5 @6. 9%
gung wurden am QQQ\\*W% ortsiiblich bekanntgemacht. | rechtsverbindlich geworden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

dung haben vom C7.04. MY bis einschl. /.02.499% | Alfhausen, den 22.0F 9¢
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen ¢ Eehb.m Wer "

Alfhausen, den NQ 02. \$ %h _\gm&* QQ@:\

urgermeister
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Alfhausen, den
wurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Ausle
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort u
2. offentlichen Auslegung wurden am
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und digZEntwurfsbegrin-
dung haben vom bis£inschl Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich alisgelegen. Anregungen bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken kénnen nur zu g€n geanderten bzw. erganzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
Teilen vorgebracht werden den. \\

Alfhausen, den %.\. %\ \\ m‘
........................................... I 274 4 4
drgermeister Blrgermeister .

Burgermeister

Alfhausen, den

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner

Sitzung am /9 02./99¢ als Satzung gem § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen

Planungsbiiro Dr. Hartmut Scholz

Ahausen, den 2. 02.499¢ s Stadt-, m:_ it- upd Landschaftsplanung
\_V | Bohm# %m;a%ﬁ. snabriick

Tel. (05 41) 2 22 57 » Fax (05 41) 20 16 32

Osnabriick, den 12.06.1996 / 02.01.1998/20.02.1998

Birgermeister




