Gehrder Esch

Der flichenbezogene
Schalleistungspegelwert
von tagsiiber 65 dB(A)
und nachts 50 dB(A),
bezogen auf 1 m?, darf
nicht iiberschritten werden.
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\ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Kreisarchaologie Osnabruck, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel.: (0541) 323-2277/4433, ist zwei Wochen
vor Beginn jeglicher ErschlieBungsarbeiten zu benachrichtigen, damit diese beobachtet und ggf. arch&ologisch
beleitet werden kénnen. Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind
gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich der Kreis-
archaologie Osnabriick zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber
Gelande ansetzen.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrae 214 durfen auflerhalb der Ortsdurch-
fahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 -
40 m bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Stra-
Renbaubehorde (§ 24 (2) NStrG).

. Die Baugrundstucke sind , soweit sie unmittelbar an die Bundesstrafie 214 angrenzen und ein Zu- und Ausfahrt-

verbot festgesetzt ist, entlang der Straleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu verse-
hen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und
§ 15 NBauO).

HINWEISE

1.

Es wird darauf hingewiesen, dal die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegelwerte ,effektive Wer-
te* sind, der ,wahre" Schalleistungspegel kann um das MaR einer moglichen Abschirmung durch Gebaude er-
hoht werden. Damit ist es méglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entspre-
chenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwénde oder sonstige
technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen flachenbezogenen Schallei-
stungspegels berucksichtigt werden.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen (da
bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die Betriebsab-
teilung der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabrick, kann den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsublich hinzunehmen.

. Von der Bundesstrale 214 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem

Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o¢ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Bei der Verrieselung/Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlcken
ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

Gewerbegebiet UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON
GE® | it Nutzungseinschrankung NATUR UND LANDSCHAFT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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lichen Festsetzungen)
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Abstande nach §§ 7 und 10 NBauO)
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VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache
(B=Bundesstralte
G=Gemeindestralle)
Straltenbegrenzungslinie
Y @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Planunterlage
: L4 2226/98
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: BT ettt

MaGstab: 1 : 1000,

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Gesetz vom 11 Juli 1994 (Nds. GVBI S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom
22.12.1998..... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

...... Osnabruck  .en 09.06.2000
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Katasteramt ......... OSﬂaerCk ...... B E/C-ZZ}C’Z-KE ............. 'K'“z\‘;‘\é ;\, # 1/
J ( Unterschrift ) ! L\‘% & . d g/é’/ww _________ Osnabriick, den 10.11.1998 /12 11.1999/23.05 2000

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr.13 ,Gewerbegebiet-West" - soweit er in den
Geltungsbereich dieses Planes fallt - und der Bebauungsplan Nr. 18 Gewerbegebiet-West, Teil II" aulker Kraft
gesetzt.

2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) dirfen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel-
werte nicht Uberschritten werden: tagsiber 65 dB(A), nachts 50 dB(A), bezogen auf 1 m? der Grundstucksflache.

3. Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 m vom Rand der Bundesstrale 214 mul} die Beschaffenheit der
Fenster, Umfassungswande und Dacher etc. von Gebauden mit aufenthalts- und Wohnraumen einem resultie-
renden Schallddmmal von mindestens 35 dB(A) entsprechen.

4. Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 12,0 m uber Gelande liegen. Von den
Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit
der Gemeinde eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB um 3,0 m fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete
Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaaniage, Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

5. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stuck erschlieenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschof’fufiboden, in der Mitte des Gebaudes an der
Straltenseite 0,80 m nicht tberschreiten.

6. Die Grundflachenzah! darf gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfullt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchidssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen.

7. In den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
zulassig.

8. Je 8 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum- gemall Landespflegerischem Planungsbeitrag -
zu pflanzen.

9. Je 150 m? &ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m
Hohe mind. 14 cm).

Gehrde. den conasmammsms

Burgermeister

5. AUSFERTIGUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B 214 - TEIL IV*
GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.11.1998
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
02.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gehrde, den .1 9 Juni 2&:’0

meister
Der gpder Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.09.1999 Der Satzungsbeschlul® (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin- ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 75 /34, ?,;2;;’(]¢;
dung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. |im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der tffentlichen Ausle- | worden. Der Bebauungsplan ist damit am /5. /\ YA, 7 )&;670
gung wurden am 15.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Der |rechtsverbindlich geworden.
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung 1 Ay 2000
haben vomn 01.12.1999 bis einschl. 03.01.2000 gem. § 3 Abs. | Gehrde, den = ~Ud.

2 BauGB offentlich ausgelegen. s :
A A T8 YN
. Juni 2000 S D)
e, 115 SRS Sl e Aot
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.l /NAErNalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-

~urigsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Gehrde, den
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Ausle
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort u
2. dffentlichen Auslegung wurden am ortsub
lich bekanntgemacht. /7|
Der Entwurf des Bebauungsplans und digZEntwurfsbegriin- Burgermeister
dung haben vom bi Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich alisgelegen. Anregungen bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken kénnen nur zu gén geanderten bzw. ergénzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

Teilen vorgebracht werden den.

Gehrde, den Gehrde, den

rgermeister Birgermeister
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner

Sitzung am 31.05.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB 5 § | #
sowie die Begriindung beschlossen. 1 P A ) G S E? U R O
. 2000 | f/x | Dr.Bcho hihg | Twisselmann
Gehrde, den ) 9 veini & | St Bauld) Z
| ehrde A — i \__,I."T ‘ Bo rstr .
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