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Planzeichenerkldrung

L] —g_
Textliche Festsetzungen § 3 Werbeanlagen

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

‘ . ) . o Offentliche Auslegung
a) Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung an der Stdtte der Leistung zuldssig.
) Werbeanlag d Is Eig rbung der Stdtte der Leistung zuldssig
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen, sondern Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.10.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB funktionsfremde Suggestiv— und Erinnerungswerbung beinhalten, sind nicht zuldssig. und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
* * BauGB beschlossen.
|. Bestandsangaben b) Werbeanlagen fiir die Eigenwerbung sind ausschlieBlich an den AuBenwidnden der ort und D der &ffentlichen Ausl d 24.05.2007 ortsiiblich
S — Gemarkungsgrenze § 1 Mischgebiete (M) gem. § 6 BauNvo Gebéiude unterhalb der Traufe zuldssig. bekanntgemaoht, oo WATEen am SRR SR OreEe
—_—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Die all i lGssi Nut 8 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO c) Werbeanlagen fiir die Eigenwerbung an den AuBenwdnden der Gebdude diirfen eine Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.06.2007
20 %) (éirfer?szjzgtrizeigsif:nhnuksztuerl]lgezg gie,:ngeiag §S1 Absr 5 B::SNVO at(::geschlossen Ldnge von insgesamt 1/3 der betreffenden Gebdudefront und 1/5 der Gebdudehdhe nicht bis einschl. 02.07.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze ) ) iiberschreiten.
mit Grenzmal b) Di d8 § 6 Abs. 3 BauNVO h . lGissi Veranii thitt ind GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
) Die gemd S. 2 Baufivll aushahmsweise zuiassigen vergnugungsstatien sin d) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht. Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
/55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
12 Flurstiicks § 4 Ant | Bersenbriick, 2007-10-04
= urstiicksnummer ) ntennenanlagen
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne § 2 Kerngebiete (MK) gem. § 7 Baunvo T D TEEEEEEEEE e T
verwiesen . . . . Antennenanlagen ("Satellitenschiisseln”) miissen so angebracht werden, dass sie im adtdirektor ]
a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemd8 § 7 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 5 BauNVO ) offentlichen StraBenraum nicht in Erscheinung treten. Bei giebelsttindigen Geb&uden sind sie
(sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und Tankstellen im Zusammenhang mit mindestens 5,00 m von der StraBenfront zurlickgesetzt anzubringen.
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes Parkhdusern und GroBgaragen) sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Satzungsbeschluss
. b) gemdB § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Tankstellen sind gemdB § 1 § 5 Private Stellplatzbereiche Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
1. Art der baulichen Nutzung Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2007 als Satzung (§10 BauGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a) Private Stellplitze — soweit sie fiir Kunden und Besucher offentlich zugdnglich sind — sowie die Begriindung beschlossen.
iiberbaubarer Bereich c¢) Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sowie sonstige Wohnungen gemd8 § 7 sind in Abstimmung auf die Neugestaltung der &ffentlichen Freiflichen im .
m’r Mischaebiet gem. § 6 BauNVO Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise diirfen Sanierungsgebiet zu gestalten (Verwendung gleicher Materialien). Bersenbriick, 2007-10-04
N_ nicht gberbaugare; Bereich Wohnungen dann im Erdgeschoss errichtet werden, wenn sie nicht unmittelbar an die B TS Y
offentlichen Verkehrsflichen der EinkaufsstraBen (“Bramscher StraBe”, "Quakenbriicker adtdirektor
= iberbaubarer Bereich StraBe”, "LindenstraBe” und “Markt”) angrenzen. b) Die zusammenhidngend festgesetzten Stellplatzbereiche sind —soweit sie an dffentliche
W&, Kerngebiet gem. § 7 BauNVO Verkehrsfldchen angrenzen — mit einer Rotbuchen—Hecke einzugriinen (fagus sylvatica). Die Inkrafttreten
N_ nicht iberbaubarer Bereich Hecke muss eine Mindesthohe von 1,20 m aufweisen und darf eine Hohe von 2,00 m
§ 4 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB nicht Uiberschreiten. Der Satzun%sbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 96 "Sanierungsgebiet Innenstadt”
2. MaB der baulichen Nutzun ist gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis
\ g a) Innerhalb des MI—Gebiets darf die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss — osngbrﬁck bekann(tg)emacht worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) bezogen auf die Mitte des Gebdudes — nicht hdher als 0,50 m Uber Oberkante § 6 Private Freiflichen mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindliich geworden.
erschlieBender offentlicher Verkehrsfldche liegen.
, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (Hochstma8) Die privaten Freifldchen, fiir die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt sind, 8 briick
’ b) Innerhalb der MK—Gebiete muss die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss sind in Abstimmung auf die Neugestaltung der angrenzenden &ffentlichen BISENDTUCK, st
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO mindestens in einem Punkt mit der Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfldchen zu gestalten (Verwendung gleicher Materialien). .
k Verkehrsfldache iibereinstimmen Stadtdirektor
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 5 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNvO 3. NA((j:HRICHJLICHHI-; UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0) Soweit die abweichende Bauweise festesetzt ist it arundsétzlich zundchst die und_sohstige tinweise Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
" Ichet ¢ 1estg ISt gt 9 : A . von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méngel
. geschlossene Bauweise. Dort wo eine Bebauung in einem Abstand von weniger als 2,00 m 3.1 Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB . ;
] offene Bauweise vorhanden ist (Traufgassen), miissen die neu zu errichtenden Gebdude ebenfalls einen des Abwdgungsvorganges gem. § 2.1.4 Abs. 3 BauGB .mcht gelteqd gemacht worden.
a abweichende Bauweise seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m und maximal 2,00 m einhalten. ger.Geltungslt):‘erfichnldes IBte%?ugngspI%ngskPeﬁndet sich innerhalb des formlich festgelegten Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
anierungsgebiets “Innenstadt Bersenbriick".
=—=—.e== Baugrenze Bersenbriick,
emssmmmsse  Baulinie § 6 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO 3.2 Oberplanung bestehender Bebauungspline L s
.. . " Stadtdirektor
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen a) Als Ausnahme ist auf maximal 1/3 der Gebdudelinge ein Zuriicktreten von Durch die‘Aufstellung des Bebguungsplones Nr: 96 Same.rungsgebuet Innenstadt™ werden mehrere
des ffentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Gebdudeteilen um maximal 1,00 m von den festgesetzten Baulinien zulssig. rBeChth:"b'n)(“'(;v:]f IBibC'fl::n?SP|°dne l:gbet;'P'ONt (s:ehe U'\t:ers;cshtspk;n OlsllAnlageh zur ) ;
. . , egriindung). Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. werden alle zeichnerischen un
Fidchen fir Sport— und Spielanlagen b) Als Ausnahme diirfen untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone, Erker, textlichen Festsetzungen der Uberplanten Bebauungspldne unwirksam.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) o.d. die festgesetzten Baugrenzen um maximal 2,00 m iiberschreiten, sofern sie nicht in o
offentliche Verkehrsfldchen hineinragen. 3.3 Archdologische Bodenfunde
5"""_“: Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen

o ) ) ) ) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
Je angefangene 5 Stellpldtze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groBkroniger (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde des Landeskreises
Einrichtungen und Anlagen: standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die in den ortlichen Bauvorschriften iber die Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.
Y Gestaltung festgesetzten Bliitenbdume sind mitzurechnen.
Schule

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
6. Verkehrsfldchen

. . . . Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
§ 8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(gem. S- r. 1 S- auGB) SchallschutzmaBnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
. . . . Siidlich der StraBe “An der Bleiche”, und zwar im Bereich des Grundstiicks "Bramscher
I:I StraBenverkehrsfldche Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz StraBe 27" (ehem. Busunternehmen Kodde), befindet sich eine archdologische Fundstelle.
. N . . vor den von der "Bramscher StraBe”/ "Quakenbriicker StraBe” ausgehenden Nach den vorliegenden Fundmeldungen aus den 1960er Jahren handelt es sich um Reste
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Schallimmissionen zu treffen: eines Brandgréberfriedhofs aus der vorrémischen Eisenzeit (700 v. Chr. — Chr. Geb.) in
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen , in den nicht nur zum voriibergehenden E?gre?ngz?fezv\;g:.gg;?:}] S;I::]ensgu;oﬁeg}egg?:(;wtrltezn(jn:(r;:is;::::hég}gg;g g:rsesi?: i:]defZ:d
Aufenthalt von Menschen bestimmten Radumen, sind in die in den folgenden Tabellen . ' . . . .
offentliche Parkfldchen genannten L&rmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”einzustufen. Planungsphase einbezogen werden. Ggf. sind hier archdologische Sondagen vorzunehmen.
Zusitzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben
FuB— und Radweg

F+R (gemdB Tabelle 8 der DIN 4109).
Verkehrsberuhigter Bereich

Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Obernachtungsrdume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsrdume und dhnliches sind die in der nachfolgenden Tabelle genannten
FuBgdngerbereich

erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe R’w,res angegeben.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Iberei Prdambel und Ausfertigun 3 :
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Gem Zﬁl?ﬂ::f: gung , A\ .,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 1 > g 3 y 5 5 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ _ ) %@ L e
schoss 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen =X~ \
D Elektrizitst MK MK [NMK Mk M M Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan Nr. 96 g ;
. . . o "Sanierungsgebiet Innenstadt”, bestehend aus der Planzeichnung und den
. E;]."riu?nj_ Alle Seiten der Gebdude; (E)((;; . \El)lo 4B \élo 4B nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
9. Grunfldchen bereighg forderliches R’ nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) criorderliches ™ w,res staltung, als Satzung beschlossen:
ot Glnic N R B
private Grunriacne . ] SIEGEL
erforderliches R'wres | | | | |l ] ] ] s ( e,
10. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Vorder— und Seitenfronten der | EG u. v v Vv Biirgermeister Stadtdirektor
und die Regelung des Wasserabflusses Gebdude bzgl. Bramscher Str.; [ oG 40 dB| 45 dB| 45 dB |
. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB i ’ i T e e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) erforderliches R'w,res Aufstellungsbeschluss \ W////% =\
—~—~ | Wasserfldchen Der Rat der Stadt Bersenbriick hat in seiner Sitzung am 31.10.2006 //%ﬁ//% AN
o . . . ” , ie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. eschlossen. Der Aufstellungsbeschluss PR
die Aufstell des Beb I Nr. 96 beschl Der Aufstellungsbeschl =
14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Fiir Biirordume u.d. gelten im Ml und MK um 5 dB geringere SchallddmmmaBe (erf. R'w,res).
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

e

ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Bersenbriick, 2007—10-04 »
. . . . Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedimmten
IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle | )
. N abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit i o
13. Sonstige Planzeichen sagerstoffzehrenden Heizanlagen. : Stadtdirektor \K\(\\\\\§§\}§t§\\ /{% A
=~ 7~77] Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und AuBenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, o.d. sind auf der Idrmabgewandten Seite Planunterlage Geschdftsnachweis ( B\ =g N2 —\*“‘\\\ﬁ‘ T
L ———J| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) der Gebdude zu errichten oder durch eine andere bauliche MaBnahme (z.B. Nebengeb&ude, L4—823/2006 ” — Q T ,/\,\ g’ ‘i@&‘//%/@
. Garage, Mauer, 0.d.) mit einer Hohe von mindestens 2,20 m iiber Oberkante der zu Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ¥, N \
Zweckbestimmung: schiitzenden Fldche abzuschirmen. Liegenschaftskarte:  Bersenbriick Flur 1
St Stellpltze MaBstab:  1:1000
Ga Garagen 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Dje dieser Planunterlage zu"Grupde liegenden Angaben des arqtlichen Vermessungswesens
-_ e sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
16 Tiefgarage em. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. o6, 97 und 98 NBauQ vom 12.12.2002, Nds. GVBl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen Behorde zuldssig.
s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) § 1 Fassaden
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Zur Verkleidung geschlossener Fassadenflichen, die vom &ffentlichen StraBenraum aus stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll—
oo \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes einsehbar sind, diirfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden: stdndig nach (Stand vom 22.08.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Obersi T AN —
. . Gldnzende Wandbauteile, glasierte oder grelifarbige Fliesen und Platten, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. bersichtskarte M. 1:5000 7 allg
Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Mauerwerksimitationen, Kunststoff, Bitumen und Glasbausteine. -
m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes Osnabriick, Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Unzuldssig sind auBerdem gldnzende Anstriche von Putz— und Mauerwerksfldchen. Otto~Lilienthal—StraBe 13 » 49134 Bad Iburg bearbeitet | 2007-05 Dw
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung Telfon 03407/8 80-0 - Fox 05407/8 B0-28 gezeichnet | 2007-05 We/Dc
. und Liegenschaften Osnabriick — -
(gem' § 9 Abs. 7 BOUGB) § 2 Fenster Schaufenster — KAt ASteramMt = e reeeessaaaeesessssbbba s s s s s abbbaaasseees gez. Eversmann gepmft 2007-10 Dw
Die Erdgeschosszonen der mit OOOOOO gekennzeichneten Fassaden sind zu Wallenhorst, 2007-10-04 freigegeben| 200710 v
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter mindestens 75 % der Fassadenldnge als Schaufenster auszufiihren. Die Briistungshdhe der
( g ) Fenster&ffnungen iSt mit max. 0,8% m festgelegt. Die SChaufenster mﬁssen derg Beschleunigtes Verfahren Plan—Nummer: H:\BERSENBR\206251\PLAENE\bP_B—Plan02—500.dwg(La)Iout1) - (E1—1—0)
Ooooon  Publikumsorientierte Fassaden (Schaufenster etc. sh. Textliche Festsetzungen) Warenprisentation bzw. der Prédsentation der Dienstleistung, etc. dienen und / oder einen
Blick auf die Hauptnutzung im Inneren der Gebdude ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 96 wird gemd8 § 13a BauGB als "Bebauungsplan der Innen—
entwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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@ BEBAUUNGSPLAN NR. 96
"SANIERUNGSGEBIET INNENSTADT”

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange wurde verzichtet.

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
Bersenbriick, 2007—-10-04
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