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Geschaftsnachweis
L4 - 850/2004

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:

Liegenschaftskarte
Bersenbriick Flur 7
1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der u. g. Behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.08.2004). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrilick, den ....................
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick

- Katasteramt -

r————7

St

L=

J' Stellplatze

svvvv; Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
N A: gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Teilbereiche 1-3)
- passiver Larmschutz - (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 2)

mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

] Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)
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2.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Die Eingriffe sollen teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch ent-
sprechende Ausgleichsmallinahmen auf privaten Grundstiicken kompensiert werden. Dariliber hinaus erfor-
derliche KompensationsmalRnahmen in Hohe von 5.032 Werteinheiten (WE) sollen aulRerhalb des Plange-
bietes auf einer Ersatzflache der Stadt Bersenbriick (Gemarkung Bersenbriick, Flur 6, Flurstlick 10/7)
durchgefiihrt werden. Die Malihahmen werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag konkret beschrie-
ben.

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auerhalb der Grundstlicke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. Die Umlegung der erstat-
tungsfahigen Kosten fir die Bereitstellung der Flachen und fir die Durchfiihrung der Kompensationsmalf3-

nahmen richtet sich nach der ,Satzung der Stadt Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitra-
gen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB*.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber Straflenoberkante zulassig.

Bersenbriick, den 07.03.2006

Burgermeister als Ratsvorsitzender

Stadtdirektor

Stadtdirektor

; - /4 § z PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
4 18 Schule = Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge- 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
. meindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nach- u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
Art der baulichen Nutzung stehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 07.03.2006 als Satzung beschlossen. u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
38 40 7 _ _ Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
P \ 13 M 2 MI Mischgebiete PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN schutzbehérde des Landkreises (Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel.
/. 780 8 , . , . « . . (0541) 323-2277/4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
15 . . . . 1. (';A;ndgg;tdgggaggg;[;? g:ae;:ssPFl)lailesSf;\IllltrdaﬂE;rBEE:fltJLg;ii?::m Nr. 47 ,Priggenhagener StraRe”, soweit er in Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
| % - nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen - ’ ' zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
3 Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO 2. Die Aulenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen mit Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche . . . . . . . .
79 gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen 2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m yber Stra}[&enot_:?erkante von Jed‘?r Slchtbghlpderupg dauernd frei-
24 5 Schalldamm-MaRe R'w, res angegeben zuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
g 7 P MaR der baulichen Nutzung ’ ' Hohe Uber Geléande ansetzen.
S 9 @ Teilbereich
% Geschossflachenzahl Ge- Ausweisung
BN Q . schoss 1 2 3 HINWEISE
ES 79 18 mi Mi MI . . . . . . L
£ / o . _ _ _ 1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
Z 283 X
X 0,7 Grundflachenzahl Einstufung | Nordseiten der Gebaude; | EG u. LPB IV LPB IV LPB Il damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
Larmpegel- | (erforderliches R'w, res.) | OG Wohnen 40 dB | Wohnen 40 dB | Wohnen 35 dB . .. . o - - .
— bereiche Biiro 35 dB Biiro 35 dB Biiro 30 dB tungen sind von Hand ausz_uft_Jhren. Im Bedarfs_fall_smd _dle Jewell|gen Versorgungstrager um Anzeige der
) o rnan | Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR (LPB) Ostseiten der Gebaude. | EG u. . . ; erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
5 i il % (erforderliches R'w, res.) | OG 2. Zur Gewahrleistung ein reichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblatt
319 T onlage /16 Westseiten der Gebaude; |EG u. LPBV LPB IV LPB Il L Ur Sewanrieising eines ausreichenden brarcscnuizes s e =es g S A
% ., - % 7 296 5 Overbergsirabe (erforderliches R'w, res.) | OG Wohnen 45 dB | Wohnen 40 dB | Wohnen 35 dB \e/\i/n‘zlggal(tj:r: Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
s 79 H e Biro 40 dB Biro 35 dB Biro 30 dB :
TN VA s B Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Siir;isziteln ﬂer (BRebéude;) ggu. W hLPB I‘:/0 @l w rIfPB |4VO & | w hLPB |3“5 B 3. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
e . erroraeriiches W, res. onnen onnen onnen _ _ H _
| ~ Drerbe S - Bebauungsplan Nr. 41 0 offene Bauweise Biiro35dB_ | Biiro 35 dB Biiro 30 dB das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.
‘ > . . . . R oo :
C—— —— Teilbereich 1 g 275 o v’ "Overbergstrasse" Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei 4. Qﬂgiaze?egﬁ;g;gg;z%gggnngvl/?gsmgﬁﬁzzﬂg%ﬁe F’T; ;ﬁgi(:hzin Ca;g’ruiléss_di?zn g:éﬁg‘éﬁﬁ%;i?:ng
! e abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange Schlaf- }‘”_d Kin_de_.rzimmern der I?inbau von schallgeddmmten Liftern vorq.eschriebeln. soferln keing LUf— kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.
= 1 : = A )‘ 37 sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO) tungsmoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Ostseite). Gleiches gilt fir
< ‘ \ 7 5 g, Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei 5. Von der Bramscher Stralle gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
4 2 @ der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden baulichen Anlagen kénnen gegenuliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
16 T_, ; _— — [— A nur Einzelh3user zul3ssig oder Gebaudeteilen nachzuweisen. che hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
4 < E <4 % 2 In dem o. a. Teilbereich sind die Auenwohnbereiche wie folgt anzuordnen (bei Neu -und Umbau): 6. Westlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Kreis-Bauhof. Dessen betriebsbedingte
— Iz L_ ) Ml 3 © 6 ——— Baugrenze - Anordnung von AuRenwohnbereichen im Larmschatten der Gebaude (Ostseite). Emissionen, insbesondere durch den Einsatz der Streudienste, sind als ortsiiblich hinzunehmen.
’ 05 . . : o . . ,
\ St _I Die Teilbereiche 1-3 sind im Bebauungsplan gekennzeichnet sowie der Anlage 1.1 des Larmgutachtens zu
S 1 entnehmen.
Bebauungsplan Nr. 89 \ 70
y "Liebi str%sge" : — Verkehrsflichen 3. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl
7 9 ) 3.°Grabe .45 7] der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzte Traufen- und
- S ﬂ 7 : StraRenbegrenzungslinie Firsthdhe unverandert eingehalten wird (siehe Ziffer 4 und 5).
. A9, -
S a\\’;eﬂo“‘\ { 3’01[% 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
/ § er,o 170 St i . ) Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
S ‘ 150 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,30 m nicht Uberschreiten.
: |
3/ = = = - 20 JI 5. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum Schnittpunkt der Au-
5 &\Q \‘-;3_ e = 2 IEI Zweckbestimmung: private Verkehrsflichen Ben_kante des aufgehgndep AuI'Ser)mauerwerks mit d§r Dachhgut, darf im Mischgebiet 1 3,75 m, im_ Misch-
S 3 o . gebiet 2 4,10 m und im Mischgebiet 3 5,60 m nicht Uberschreiten. Die vorgegebene Traufenhdhe ist auch BEBAUUNGSPLAN NR. 90
o Mlz \ - — bei erteilter Ausnahmegenehmigung gemaR Ziffer 2 unverandert einzuhalten. ZWISCHEN OVERBERGSTRASSE UND PRIGGENHAGENER
oo o 07 [69 F=5 La_al Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6. Die Firsthohe wird in den Mischgebieten 1 und 2 auf max. 8,50 m, im Mischgebiet 3 auf max. 11,00 m tiber % -
ouno g " | [ a o4 \ % Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden festgesetzt. STRASSE
10 = v : 3 . .
T S| o 4 o <4 Ty ’6\\/ s v Ausfahrt Separate Kellerwohnungen sind unzulassig. - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
(o3 =3 S/O 4 N . . . .
= @ - =3 ! Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. 1
- @ @ STADT BERSENBRUCK
‘g; ®. A W Wasserflichen und Flichen fiir die Die Grundflachenzahl (von 0,4) darf im MI 1 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit
) . R , :
T3 ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Ge- - -
™~ w &n// Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten wer- SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK
S < . ’ den, wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:
50 "l und die Regelungen des Wasserabflusses Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Dor Rat dor Stadt hat in seiner Sitzung am 25.03.2003 | Der Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau.
: . Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. die Aufstellung des Bebauungsplans geschlos'sen. Der ungsplanesgist gem. § 10 Abs. 3 B-auGB am e,
! Wasserflachen §12 BauNVE) und Net_).enanlggen gemafs §__14 BauNVO mit Flach_dachern sowie bauliche Anlagen unter- Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am | im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
|E| 2 halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen. 20.09.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
5 - — — - . . ] . . . .. . S N IOUOPUORRUR rechtsverbindlich geworden.
@7 - @ o - Gewasserrand-, Rdum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m) 10. Je_.angfafangene 350 m? Baugrundstuck ist mnerhqilb des jeweiligen Baugrundstiicks mlndestens"eln hqch- Bersenbriick, den 07.03.2006
— stdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. Bersenbriick. den ................
§ 14 cm). Dabei sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Geholze entsprechend der Liste im Landes- ’
0 . . pflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden.
P SonStlge Planzeichen 11. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
23.11.2005 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben
vom 02.12.2005 bis einschl. 02.01.2006 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den 07.03.2006

Stadtdirektor

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR § 214 BauGB
i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ....................
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den
geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit bauge-
stalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 07.03.2006 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den 07.03.2006

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 20.05.2005 / 24.08.2005 / 27.09.2005
29.11.2005 / 25.01.2006




