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Bebauungsplan Nr. 4
-Westlich der K 131*
(3. Anderung)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Osnabruck - Land
Kettenkamp Flur: 8

Mallstab 1. 1000

Landkreis:
Gemeinde:

Gemarkung. Kettenkamp

Verviellaltigung nur fir eigene, nicht gewerbliche

Zweche gestattet 1§13 Abs &, §19 ADs Y Nrb

Nieders. Vermessungs- und Katasiergesets vom Geschb. Nr.l 91009
271985 - Nieders. GVBL S.187) —

Dia Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschafishatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
samen baulichan Anlagen sowie Straban Wege und Plétze volistindig nach (Stand vom 06051991

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geomelrisch winwandfrei

Oie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Octlichkeit ist einwandfrei mdgiich

Angefertigh durch Dipl. ing Klaus Alvas, Offentiich best. Vermessungsingenieur

Quakenbruck, den 24.051991 190

Offeatiich bes! Vermessungsingemmur
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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeines Wohngebiet
XX

{ Mischgebiet
g

MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 4 BauNVO)

(gem. § 6 BauNVO)

(gem. § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

0,4 Geschofflachenzahl (GF2)

TH Traufhohe (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

FH Firsthdhe (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenze (gem. § 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

[ S Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

= _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Versickerungsflache fur Oberflachenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—+—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung
Planzeichen, aus der PlanzV 90 entwickelt

«— Stellung der baulichen Anlagen (Langere Mittelachse des Hauptbaukorpers
gleich Firstrichtung); (siehe planungsrechtiiche Festsetzung Nr. 4)

o000  Abgrenzung unterschiedlicher Stellungen der baulichen Anlagen
33 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane
6  Offentliche Tragerschaft

p Private Tragerschaft

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Es
wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- bzw. Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die Bezirksregierung benachrichtigen wird.

Zur Gewadbhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblaties
W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung, hat der Rat der Gemeinde Kettenkamp diese 5. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 4 "Westlich der K 131", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Gell_r_einde Kettenkamp

PLANVERFASSER

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:
Ingenieurburo regioplan

Dipl. - Ing. Helmut Gramann

Burgereschstralle 15 - 26123 Oldenburg - Tel. 0441 / 83435

Oldenburg, den ....................

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat in seiner Sitzung am 0301’—35 die Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Westlich der K 131" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ....03,0%.-3€....... ortsiiblich bekannt-

QRN Gemeinde

Der Merwalungsaussehul-der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /4 05)«34

dem Entwurf der Bebauungsplananderung einschlieRlich értlicher Bauvorschriften Uber

Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am /{5?/'{,36 ortstblich bekannt-
gemacht.

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung einschl. ortlicher Bauvorschriften
uber Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauQ nach PB‘:fung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .....C 30433 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Kettenkamp, den .. 4d.06. 3+ Gemeinde K ltenkamp

i i brick, g
Raum fUr Anzeigevermerk des Landkreises Osnabrlc Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB

habe ich mit Verfigung vom heutigen
Tage ?

asiew keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 2 7. Juni 1997

zeigt worden. Fur die Bebauungsplananderung wurde eine Verletzung von Rechts-

vorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mﬂ—MaI&gaben-Hm—Aesﬂahme—deFﬁufeh ................

................................................................. kenatkeh-ﬁemaehmleue nicht geltend gemacht.
e Ketienkamp

Die Bebauungsplananderung ist gemak § 12 BauGB am /50?'37’ im Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Weser - Ems bekanntgemacht worden. Sie ist damit am .._76.97. 37 .
rechtverbindlich geworden.

Kettenkamp, den ....................

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Kettenkamp, den ....................

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind Méangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Kettenkamp, den ....................

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 1

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens in
der Mitte des Gebé&udes nicht héher als 0,50 m iiber der Mitte der fertigen zugehorigen Erschlies-
sungsstralle liegen.

Nr. 2

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Geb4udehhe an der Traufenseite 3,80 m,
gemessen von der Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuRen-
kante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut, nicht {iberschreiten.

Nr. 3
Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Firsththe 8,00 m, gemessen von der Ober-
kante des FuBbodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes, nicht iber-
schreiten.

Nr. 4

Die Stellung der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB ist im Einvernehmen mit der
Gemeinde Kettenkamp auch eine abweichende Stellung um 90 Grad gegeniiber der festgesetzten
Stellung (Firstrichtung) zul&ssig.

Nr. 5

Werden im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet Garagen, Carports 0.4. so auf dem Bau-
grundstick plaziert, daR eine Zufahrt direkt von der &ffentlichen Verkehrsfliche erfolgt, muR der
Stauraum zwischen ihnen und der StraBenbegrenzungslinie mindestens 5 Meter betragen.

Nr. 6
Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind pro Baugrundstiick mindestens 3 hochstam-
mige mittelkronige Laubb&ume anzupflanzen.

Nr.7
In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind nur standortgerechte
heimische Geholze zulassig, die sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation orientieren.

Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung

Nr. 1

Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind fiir die Hauptgeb&ude nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 36 und 45 Grad zulassig. Garagen, sonstige
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Anbauten sind, soweit sie sich den Hauptgebauden eindeutig
unterordnen, auch mit einem weniger geneigten Dach oder mit einem Flachdach zulassig.

Nr. 2

Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind freistehende Zaune jeglicher Art als Grund-
stiicksabgrenzung zu offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Einfriedungen sind nur aus Hecken
und anderen Anpflanzungen erlaubt. Einfriedungen miissen einen Mindestabstand zu den &ffentlichen
Flachen von 0,50 m einhalten.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

WESTLICH DER K 131

mit Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung

GEMEINDE KETTENKAMP
LANDKREIS OSNABRUCK

3. AUSFERTIGUNG

Ingenieurblro regioplan
Dipl. - Ing. Helmut Gramann
Burgereschstralte 19 - 26123 Oldenburg - Tel. 0441 / 83435




