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Planunterlage

Katasteramt
MaBstab 1:

angefertig! vom

Osnabrick
1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Gehrde

‘Kartengrundlage: Liegenschaftskarte.,

Gemarkung Gehrage
Feldvergleich vom 09.7717992

Malstab 1 : 1000
Flur 7
Az.: V 2083792

Katasteramt Osnabriick, den 70,72 1992

Die Ve'rvielf’fjltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche

Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Ngs.

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBI.

auch Iwecke der Bauleitplanung.

Vermessungs- und Kataster-
5. 187 ) ; dazu gehdren

Gemarkung Risfort Flur 6

p'anunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Gehrde

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstap 1 1 1000

Gemarkung RUsfort Flur 6
Feldvergleich vom 09 111992 hz.: V 2082/92

Katasteramt Osnabriick, den 77711992

Die Vervielfaltigung ist nur fgr eigene, ‘nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Ngs. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung..
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+ . NZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebicte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04  Grundfichenzahl

@ GrescholBitliachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse (als Hochsterenze)

BAUWLISE. BAUGRENZEN
0 Offene Bauwerse
/ED\ Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Nur Einzelhduser zuldssig

P Baugrenze

~#—= Stellung der baulichen Anlagen
(Haupttirstrichtung)

VIERKEHRSFIACHEN

StraBBenverkehrsfliachen (Gemeindestrale)

Smmm— Stralenbegrenzungslinie
(auch gegentber Verkehrsilichen besonderer
Zweckbestimmung )

@ Verkehrstlichen besonderer Zw cckbestimmuny
Verkehrsberuhigter Bereich

F FuBweg

FIACHEN FUIR VERSORGUNGSANLAGEN

E Versorgungstliche
6 Pumpwerk
@ Unterflurhydrant

PRAAMBEL:

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
——O—— Wasserleitung

GRUNFLACHEN

Griintlache dffentlich

Parkanlage
Spielplatz

FLACHEN FUR DIE WASSERWIR | SCHAFT

. Regenriickhaltebecken
5 —

Gewidsserrandstreifen
EIE Abgrabungsfliche

0.60 m unter jetzigem Gieliinde
Is ( “5 Uberschwemmungsgchict

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

E Fliche fiir Aufschiittungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAF |

- Fliche 2um Anpfanzen von Biumen
und Striuchern - privat -

SONSTIGE PLANZETCHEN

:I Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

—®—®— Abgrensung unterschicdlicher Nutzung

—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

%--
. Grenze des riiamlichen Geltungsbereichs
< Sichtwinkel (Hinweis)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

sugunsten des Wasserbeschaftungsverbandes

Aulerund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersichsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersiachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften
tber die Gestaltung. in der Sitzung am . 6.0, AG9Y. als Satzung beschlossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

I Gemald ¥ 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernchmen mit der Gemeinde cine Ausnahme yon der
festaesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muld dabei genau 90 Grad betragen

Gemild § 3101 BauGB kann die Baugenehmigungsbehrde im Einvernehmen mit der Gemeinde m den eingeschossigen

Bereichen von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um - | Vollgeschold zulassen. wenn es sich daber um e Dach-
cescholl im Sinne von § 2 (4) NBauO handelt. Bei Vollgeschossen im DachgeschoB und in anderen Geschossen sind die
\ulenthaltsraume emnschlieBlich der zu ihnen gehérenden [reppenraume und ihrer Umfassungswinde canz auf die festoe-

setzte Gescholiflachenzahl anzurechnen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf. gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafle bis Oberkante fertioer
I rdgeschoBtuliboden. in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0.50 m nicht tiberschreiten

b Die Tranfenhohe. gemessen von der Oberkante fertiger Erdgescholitullboden bis 2um Schnittpunkt der Aullenkante des
auteehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut. dart bei eingeschossigen Gebauden 3.75 m und bei swelgeschossigen

Ciehduden 6.00 m nicht Giberschreiten.

S Die Birsthohe dart maximal 10,00 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoBtuliboden liegen

0 Inden Flichen 2um Anpflanzen von Biaumen und Striuchern sind nur landschafisgerechte. heimische Gehilze zulissiy

A den AuBlensetten des Wendeplatzes miissen Freihaltezonen (von max. 1.00 m). die im Plan gestrichelt dargestellt sind.

Hir Fahrzeugiiberhanglingen von festen Einbauten freigehalten werden

8 Die oltenthiche Griinflache (Parkanlage) ist so anzulegen. daB der Anteil der intensiy gepflegten Fliachen inkl Fulweee
20w nicht diberschreitet Die tibrigen Flichen sind je zur Halfte mit Baumen und Striuchern 20 bepilanzen bzw 2ur Anla-

deeines extensiven Krautsaumes Zu v erwenden

S Aubedem Grrundstiick st mindestens ein mittelkroniger Laubbaum u pflansen

G

STALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

e Dachausbildung mub als Satel-. oder Walmdach erfoleen. Krippelwalmdicher bis 2u einem Drttel Gresamtgiebel sind

Zulissig Dhe Dachneigung muld bei cingeschossiger Bauweise 2wischen 35 und 45 Grad und bei /4w creeschossiger Bau-

waise swischen 24 and S0 Grad betracen. Dachauthauten sind nur bei eingeschossieer Bauwese - Dachneigung 2w ischen

ind 45 Grad - zullissie Garagen cem 3 12 BauN\VO und Nebengebiude gem ¢ 11 BauNVO Kénnen auch mit Flach-

dach ernichtet werden

Ftriedungen im Vorgartenbereich - Bereieh 2w ischen Straflenverkehrstliche und vorderer Bautlucht - sind bis maximual

ostem tber Strallenoberkante Zulassiy

Mavern und Maschendrahtzaune sind durch PHlanzungen cinzubinden oder mit Kletterptlanzen zu beerimen

Gehrde den 3008 /{qqq-

Stelly Sermelstyr

Gemeindedirektor

HINWEISE:

.

I Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m Héhe iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhal-
ten. s sind nur Einzelbiume zulissig. bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Héhe iiber Gelinde ansetzen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden. wird

darauf hingewiesen. daf} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

-

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dall im Norden, Osten und Siiden an dieses Gebiet

landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemiBen Bewirtschaftung ent-
stehenden Geruchs- und Gerduschemissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

o Ber Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten.

3. Beider Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

6. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
[echn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Die Auflagen und Bedingungen der wasserbehardlichen Genehmigung vom 01.09.1992 (im gesetzlichen Uber-

schwemmungsgebiet des Mollwiesenbaches bauliche Anlagen zu errichten) sind einzuhalten.

Dic Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom ....C8. AA. 4992 ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Osnabriick. den '84‘ of, 14 94 .

KATASTERAMT OSNABRUICK

______________________ n  Kilerhott

(Unterschrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

+AM MOLLWIESENBACH"
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FI STSETZUNGEN -
GEMEINDE GEHRDE

3.Ausfertigung

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am £@. 92.92
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-

ortstiblich bekanntgemacht

Gichrde, den QO. O<&. /qucf

Gemeindedirektor

stellungsheschluB ist gemiB § 2 Abs. | BauGB am O% £4.93

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dung zugzestimmit und die dffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauBG beschlossen Ort und Dauer der 6ffentlichen

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs-
begriindung haben vom2€. 02.6¢ bis zum 80, 036G,

aem. 2 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Crehrde. den 30. C& A9 q4

Gememdedirektor

dem Fntwurf des Bebauungsplanes und der Entw urfshegriin-

Ausleaung wurden am £0.02. 9 ¥ ortsiiblich bekanntge-

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGRB am \Wﬂz FL im

Amitsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ~—
auungsp $0.07 ¢

rechtsverbindlich geworden.

Gehrde. den ////'@7 s

Gemeifidedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Fntwurf des Bebauungsplanes und de

wurtshegriindung sugestimmt und die erneute Aus

sem. § 5 Abs 2 und 3 BauGB vom
beschlossen. Ort und Daw€r der 2

affentlichen Auslegung wurden am

bekanntzemacht. Der Entwurf des Be

18 2um

auungsplanes und der
bis zum

Intwurlshegrimndung haben vom

gem. $.3 Abs. 2k
Anregungen und Bedenkenp&onnen nur zu den gciinderten
bzw cradinzten Teilen ydfecbracht werden.

uGiB offentlich ausgeleven,

Giehrde. den

Gememndedirektor

ortsiiblich

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eme Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Vertahrens- und Formvorschril-
ten beim Zustandehommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden

Gehrde, den

Gemeindedirektor

Innerhalb von siehen Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Miingel der Abwigung beim Zustande-
hommen des Bebauungsplanes nicht geltend egemacht
worden

CGiehrde. den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Pritfung
der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20.0S. A als Satzung (§ 10 BauGRB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Gehrde, den 30. O&8. AQQy

Gemeindedirekior

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT &
Regional-Bauleitplanung u. Lanfges
Nikolalort 1-2. 49074 Osnft
Tel. (0541) 222657 Fax (05 4

Osnabriick. den 07.01.1994 27.07.199




