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Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2046/94

Liegenschaftskare: 2424 Acl) o e ereeeeeeeaieaa e s raanannaias
MaBstab: 1 1000..............

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
22061994 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.’

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

OsnaerCk , den

...........................................................................

..................................................

( Unterschrift )
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise A nur Einzelh&user zulassig

=v=oveww Baugrenze

Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung >Verkehrsberuhigter Bereich<

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen @ privat

Sonstige Planzeichen

=mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. RN Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger sowie der Gemeinde Ankum

Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
E 3 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(passiver Larmschutz)

Planzeichen, aus der PlanzV 90 entwickelt

4 . Stellung der baulichen Aniagen (Langere Mittelachse des Hauptbau-
kdrpers gleich Firstrichtung)

Nachrichtliche Ubernahme
aus dem Nds. StraRengesetz gemiaR § 9 Abs. 6 BauGB

-~

/’] Sichtdreieck (oberhalb 0,80 m Hohe Uber StraRenoberkante dauernd
<~ _ _ 1 freizuhalten)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. értlicher Bauvorschriften Gber
Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO nach Prifung der Bedenken und
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am@a3.06.95 als Satzung

BlrgermAeister

“

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am AR:0%.0Q. im Amtsblatt fur den
Lowndkrets  Os nalovndk bekanntgemacht worden. Er ist damit am A B2 cc0
rechtsverbindlich geworden. o

Ankum, den ‘a-SOAa.bm

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttrete‘r‘i’d'és Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Ankum, den ..ooeeeeeeeeeeee

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ankum, den ......oooiiiennn..

Gemeindedirektor
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-

sdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ankum diesen Bebau-

ungsplan Nr. 46 "Erweiterung Wohnpark Kattenboll*, bestehend aus der Plan-

zeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den
! nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
: beschlossen.
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PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Ingenieurburo regioplan

Dipl. - 'ng. Helmut Gramann

Blrgereschstrae 19 - 26123 Oldenburg - Tel. 0441 / 83435

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung ama3.06.38 e Aufstellung
jes Bebauungsplanes Nr. 46 "Srweiterung Nonnpark Kattenboll" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am %5.06.38 ortsublich
bekanntgemacht.
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Der veaalungsausschilebtmdor Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am AR 0%, 2. ortsiiblich be-
kanntgemacht.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1

Werden im Allgemeinen Wohngebiet Garagen, Carports 0.4. sc auf dem Baugrund-
stiick plaziert, daR eine Zufahrt direkt von der offentlichen Verkehrsflache erfolgt, muf
der Stauraum zwischen ihnen und der StraBenbegrenzungslinie mindestens 5 Meter

betragen.

Nr. 2
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die dort zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 30 % Uber-

schritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Nr. 3

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebaudehdhe an der Traufenseite 3,80 m, ge-
messen von der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut,

nicht Uberschreiten.

Nr. 4
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Firsthohe 8,00 m, gemessen von der Oberkante

des FuRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes,
nicht (berschreiten.

Nr. 5

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens in der
Mitte des Gebaudes nicht héher als 0,50 m Uber der Mitte der fertigen zugehorigen
ErschlieRungsstralie liegen.

Nr. 6

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan festgesetzt. Zuldssig ist
auch eine abweichende Stellung um 90 Grad gegeniber der festgesetzten Stellung
(Firstrichtung). Dariiber hinaus ist auf den Eckgrundstiicken auch eine abweichende

Stellung um 45 Grad zul&ssig.

Nr. 7

In den Bereichen, die im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ausgewiesen sind, sind Feldgehdize aus standortgerechten, einheimi-
schen Gehélzarten zu realisieren. Es ist eine Reihenpflanzung vorzunehmen, so daf
jeweils eine Dichte von 1 Pflanze pro 2,00 gm erreicht wird.

Nr. 8

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ist durch Larmimmissionen von der Bun-
desstralte 214 vorbelastet. Die schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
fir ein Allgemeines 'Nohngebiet werden 'n Teillen des Geltungsbereiches uberschrit-
ten. Diese Bereiche sind als Larmpegelbereich (LPB) || gekennzeichnet.

Die AuRenbauteile (Dach. '‘NVand. Fenster) von Aufenthaltsraumen in \Wohnungen sind
'm Larmpegelbereich Il so auszubilden. Jal foigende Anforderungen der DIN 4109 an
4as -esultierende bewertete Schalldammal R'w s der Aullenbauteile eingenaiten
werden:

« 30 dB fir Aufenthaltsraume n ANohnungen. Jbernacntungsraume in 3eherber-
jungsstatten Jnterrichtsraume u. 3

» 230 aB fur Buroraume u. 3..

e Flr die der Bundesstrale 214 abgewandte Seite gelten die Anforderungen fur
den nachstniedrigeren Larmpegelbereich.

Nr. 9

Aus entwasserungstechnischen Griinden mu die Oberkante der beiden Stichwege
im Plangebiet jeweils an den sudlichen Enden ca. 0,45 m uber dem zur Zeit anste-
henden Gelande angelegt werden. Bei den anliegenden Baugrundstlcken ist deshalb
ebenfalls eine an die Stralenoberkante angepalte Erhdhung des anstehenden Ge-
landes vorzunehmen. Dabei sind geeignete Auffullungsmaterialien (z. B Sand) zu
verwenden.

Nr. 10

Fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaR-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 durchzu-
fahren. Der Anteil des okologischen Wertverlustes infolge der verkehrlichen Erschlie-
Rung betragt 23,6 % am Gesamtwertverlust.

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB wird deshalb ein Anteil von 76,4 % der im Kapitel 6.1.3
benannten und beschriebenen AusgleichsmalRnahme auf dem Flurstack 16 der Flur 5,
Gemarkung Aslage, den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 46 , Erweiterung Wohnpark Kattenboll* zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Nr. 1 Dachform

Die Hauptgebdude sind mit Sattel- oder Krippelwalmdach zu errichten. Garagen,
sonstige Geb&dude ohne Aufenthaltsréume und Anbauten sind, soweit sie sich den
Hauptgeb&uden eindeutig unterordnen, auch mit einem Flachdach zulassig.

Nr.2 Dachneigung

Die Dachneigung bei Sattel- und Kriippelwalmdéchern muf zwischen 36 Grad und 44
Grad betragen.

HINWEISE

1. Von der Bersenbriicker Strake (BundesstraBe 214) kénnen Emissionen aus-
gehen. Fr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegenlber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich des immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde gem.
Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fUr die Archao-
logische Denkmalpflege zu melden.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmun-
gen des Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhaiten.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schacht-
arbeiten in der Nahe von Elt.- und Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der
Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 , Erweiterung Wohnpark Katten-
boll liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Ahausen - Sitter. Es sind
deshalb der Niedersichsische Musterkatalog tber Schutzbestimmungen in Wasser-
schutzgebieten, Stand 16.11.1993, und die Richtlinien fir bautechnische Mafnahmen
an StraRen in Wassergewinnungsgebieten - RiStWag - entsprechend zu beachten.
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3. Ausfertigung Bebauungsplan Nr. 46

ERWEITERUNG
WOHNPARK KATTENBOLL

mit 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung

GEMEINDE ANKUM

LANDKREIS OSNABRUCK

Ingenieurbiiro regioplan
Dipl. - Ing. Helmut Gramann
Biirgereschstrale 19 - 26123 Oldenburg
Tel. 0441 / 83435 - Fax 0441 / 83512
e-mail: Helmut.Gramann@t-online.de



