PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
WA

Ml Mischgebiet - iiberbaubarer Bereich -

Alilgemeines Wohngebiet - iberbaubarer Bereich -

MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
| Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, -linien und -grenzen

o offene Bauweise
/&\ nur Einzelhauser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhéauser zulassig

——————— Baugrenze

~a—— Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Malstab:

einwandfrei.

Osnabriick, den

kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gehrde

Katasteramt Osnabrick

Planunterlage
Liegenschaftskarte

L4 2226 /98

1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
22.12.1998). Sie ist hinsichtlich der darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

_Bolke. (Stegel)

( Unterschrift)

(td. VD

Verkehrsflichen

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Full- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwaserieitungen

O—20

Kanalisationsleitung (Abwasserdruckrohrleitung)

Griinflichen

Grunflache - offentlich -

E Spielanlagen
H Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b © % ¢ % | - privat-

"6 -o.-0-g - Offentlich -

Sonstige Planzeichen

v—v-vv—v; Umgrenzung von Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen
> schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.
(Larmschutzwall - Hohe mind. 4,50 m iber der angrenzenden
Fahrbahnoberkante der B 214 )

v v; Umgrenzung von Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen
> (2) 1 schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
A Al Immissionsschutzgesetzes.

(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 13)

-
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ssmmm mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

11— Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

+—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

=IT"§ = Sichtdreieck

— . —— Grenzlinien der Baubeschrankung gemat §9 (1) und (2) FStrG

™ Kurzfristige Abstellflache fur Millbehélter

_______ MitLeitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des
Wasserverbandes Bersenbriick ( Abwasserdruckrohrieitung)

]

RAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, in der Sitzung
am 19.12.2000 als Satzung beschlossen.
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LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der .Gemeinde
eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung
mul dabeigenau 90 Grad betragen.

Gem#aB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mitder Gemeinde von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescho zulassen, wenn die festgesetzten
Traufenhéhen eingehalten werden.

In Geschossen, die keine Voligeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieBlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswédnde auch ganz aufdie festgesetzte GeschoRfla-
chenzahlanzurechnen.

Die Héhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das
Baugrundstick erschlieBenden StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des
Geb&udes an der StraBenseite 0,50 m nicht Glberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoffuBboden bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mitder Dachhaut, darf 3,75 m nicht Gberschreiten.

Die Grundflichenzahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet und von 0,5 im Mischgebiet darf gem&B §
19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Vorausset-
zungen erfallt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig ver-
legtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
Garagengem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemadR § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche sind dauerhaft flaichendeckend zu begrinen.

Kellerwohnungen sind unzuldassig.
Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

In den Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind nur standortgerechte, heimische
Geholze zuldssig.

Je 150 m? 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang
in1,0m Hohe mind. 14 cm).

.Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum (darunter fallen
auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

.Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen nach § 9 (1a) BauGB.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Ein-
griffe sollen teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes
durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen auf privaten und &ffentlichen Grundsticken kompen-
siert werden. Dariber hinaus erforderliche KompensationsmaRBnahmen sollen auBerhalb des Plange-
bietes auf Ersatzflaichen in der Gemeinde Gehrde, Gemarkung Rusforth, Flur 9, Flurstiick 5/2, davon
7571 m?2, durchgefihrt werden. Die erstattungsfdhigen Kosten fiir die Bereitstellung der 6ffentlichen
Flachen und fir die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen kénnen somit bei Bedarf anteilig
gemaR der ,Satzung der Gemeinde Gehrde zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach den
§§ 135 a - 135 ¢ BauGB*" nach einem entsprechend der Satzung festgelegten VerteilungsmaBstab
den einzelnen Eingriffsgrundsticken im Plangebiet zugeordnet werden.

In der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen mit der Fldchen-
kennziffer 2 sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsidrm von der BundesstraBe 214 sowie als
vorbeugender Immissionsschutz gegen Gewerbeldrm aus angrenzenden Gewerbegebieten die Au-
Benbauteile (Umfassungswéande, Dachflichen, Fenster etc.) der Gebdude mit einem Schalldammwert
von 35 -39 dB(A) auszustatten.

ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf
zwischen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und
Krippelwalmdéachern nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenge-
bdude gem.§ 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bestimmungen zur Gestaltung von Einfriedungen

A) Hohe von Einfriedungen: Einfriedungen, dazu gehdren auch Heckenpflanzungen, sind im Vorgar-
tenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,80
m (Uber StraRenoberkante zuldssig. Lebendige Einfriedungen sind ndtigenfalls rechtzeitig zurickzu-
schneiden.

B) Abstinde zu &ffentlichen Verkehrsflichen und zu Wegen: Einfriedungen dirfen bis maximal an die
festgesetzte StraBenbegrenzungslinie bzw. an den aduBeren Rand der angrenzenden Wegefliche
heranreichen. Lebende Einfriedungen sind so zu pflanzen und zu unterhalten, daB sie auch in ihrem
ausgewachsenen Endzustand die senkrechte Projektion der StraRenbegrenzungslinie nicht Ober-
schreiten.

C) Baustoffe und Bauteile der Einfriedungen: Einfriedungen missen sich dem Gebédudecharakter an-
passen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen. Entlang von &ffentlichen Verkehrsanlagen
dirfen insbesondere folgende Baustoffe oder Bauteile nicht verwendet werden: Betonpalisaden und
Betonpoller, Betonkibel (bepflanzt oder unbepflanzt), Waschbeton, Metall- oder Faserzementplatten,
Jagerzaune, Kunststoffmatten, Schilfmatten, geschlossene Bretterzaune, Stacheldraht, Maschen-
draht. Dies gilt nicht, wenn die angefiihrten Materialien so in lebendigen Z&unen (Einfriedungen aus
Anpflanzungen) integriert werden, da sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Zur Herstellung lebendiger Zaune (Einfriedungen aus Anpflanzungen) diurfen bis auf nachfolgende
Ausnahmen nur Laubgehélze verwendet werden. Von den Nadelgehélizen diirfen lediglich Eiben (Ta-
xus baccata) sowie Larchen (Larix kaempferi, Larix decidua) verwendet werden.

Burge%m eister
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ACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach Angaben der Denkmalpflegebeh&rden liegt nordéstlich des Plangebietes eine archaologische
Fundstelle aus den letzten Jahrhunderten vor Christi Geburt. Demzufolge und aufgrund der Uberde-
ckung mit mittelalterlichen/neuzeitlichen Plaggeneschen, die aufgrund ihrer Machtigkeit vorgeschicht-
liche Fundstellen konservieren kénnen, ist mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde im Plangebiet zu
rechnen.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Stadt- und Kreisarchidologie Osnabrick (Lotter StraBe 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277) mindestens 2 Wochen vor Aufnahme von Boden- und Er-
schlieRungsarbeiten zu benachrichtigen damit die ErschlieBungsarbeiten archaologisch begleitet
werden und evtl. entdeckte Fundstellen fachgerecht ausgegraben und dokumentiert werden kénnen.
Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archéologische Funde sind gemag § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich einer
Denkmalbehdrde (Landkreis Osnabrick, Bezirksregierung Weser-Ems) oder einem Beauftragten fur
die Arch#ologische Denkmalpflege (Kreisarchdologie Osnabrick) zu melden. Die archédologischen
Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehdérde
nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sichtwinkel an den GemeindestraBen sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sicht-
behinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei de-
nen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe ber Gelande ansetzen.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe 214 diurfen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art, einschlieRlich Werbeanlagen, im Blickfeld zur StraBe nicht er-
richtet werden (§ 9 (1) FStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung far die
Errichtung von Hochbauten aller Art, einschlieBlich Werbeanlagen, der vorherigen Zustimmung der
StraBenbaubehérde (§ 9 (2) FStrG).

Die Baugrundsticke sind , soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe 214 angrenzen und ein Zu-
und Ausfahrtverbot festgesetzt ist, entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen
Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr.
2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Die Flachen der dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Héhe iUberden Oberkanten der

'a:rsmrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs.1 BauGB /§ 11 Abs. 2
trG).

Die Schenkellinge der Sichtdreiecke betrdgtin der Fahrstreifenachse der ibergeordneten Stralle

;10.0 m, in der untergeordneten Strale 10,0 m gemessen vom Fahrbahnrand der GUbergeordneten
trale.

INWEISE

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes verlduft eine Trinkwasserleitung des Wasserverbandes
Bersenbrick. Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes ist diese Trinkwasserleitung in &ffentli-
che Verkehrsflichen bzw. sonstige jederzeit zugédngliche Flachen umzulegen. Dazu sind rechtzeitige
Abstimmungen zu Koordination der MaBnahmen mit dem Wasserverband Bersenbriick erforderlich,
insbesondere auch weil die vorhandene Wasserleitung der Versorgung angrenzender Bereiche dient.

Die angeschlossenen Gebdude didrfen nur kurzzeitig von der Trinkwasserleitung getrennt werden.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der

zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen

Von der BundesstraBe B 214 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen ge-

geniber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und

das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2,

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundsticke
Bei der Versickerung / Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzu-

ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der Fldchen

kann. Diese sind als ortsUblich hinzunehmen.

schutz geltend gemachtwerden.

einzuhalten.

mit einer festen lickenlosen Einfriedung entlang der StraBengrundstiicksgrenze versehen werden.
Grundstlcken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

halten.

Im Hinblick auf einen erforderlichen sicheren Betrieb von Versorgungsleitungen sowie zur Vermei-

dung von Schéaden und Unfédllen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschl. Gelandeaufhé-
hungen und -abtragungen im N&herungsbereich vorhandener Versorgungsleitungen zwingend mit

den Versorgungstragern abzustimmen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 )
,BERSENBRUCKER STRASSE - SUD

5. AUSFERTIGUNG
l“

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.02.2000
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlult ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
21.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

19, Dez. 2000

Gehrde, den

Bargermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung wurden am 28.08.2000 ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrindung
haben vom 13.09.2000 bis einschl. 13.10.2000 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gehrde, den 1§, Dez. 2000

/ r -
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Blrgermeister

Der Satzungsbeschlu® (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBam 3 L Marz 2001
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damitam 3 { Marz 2001
rechtsverbindlich geworden.

Gehrde, den L April 2001

.............. Tf’j?ffth]/

Blrgermeister

r Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
der~geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegrindung zugestimmt und die emeute Auslegung
gem. § 3 .2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. sffentlicher™MAuslegung wurden am ortsab-
lich bekanntgemaeht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&fféntlich ausgelegen. Anregungen
und Bedenken kénnen nur zu 8en geénderten bzw. ergénzten
Teilen vorgebracht werden.

Gehrde, den

Bargermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Gehrde, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Gehrde, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 19.12.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

Gehrde, den 19. DEZ. Zuﬂﬂ’
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Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
1311 Dr. ehplz » Dettling + Twisseimann
t 41| Stag

-,x".ui-,-.{ 14 waftse 1

- i a = i — v
Bohmtef StralRe 6« 49074 Osnabriick
— ~ Tebk (0541) 2 22 57 - Fax (0541) 20 16 35

LY.

Osnabrick, den 10.08.2000 / 15.12.2000




