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4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 2

,OSTLICH DER B 68“

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Alfhausen, den

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der Bebauungsplanadnderung und der Entwurfs-
begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom bis einschl.
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Alfhausen, den

Birgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur die Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 12 BauGB am

im Amisblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntge-
macht worden. Die Bebauungsplandnderung ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Alfhausen, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf der Bebauungsplanédnderung und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ortstib-
lich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanénderung und die Entwurfs-
begriindung haben vom bis einschl.
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den gean-
derten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Alfhausen, den

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-
ungsplanplanéanderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-
planénderung nicht geltend gemacht worden.

Alfhausen, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplanénderung sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Alfhausen, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Alfhausen, den

Burgermeister

Die Bebauungsplanédnderung wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 07.02.1996 / 29.07.1997
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Jutzung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplanénderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am ..........ccccccccceeeel als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollge-
schosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn die festgesetzte Traufenhdhe eingehalten wird.

2. Auch in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte GeschoRflachenzahl anzurechnen.

3. GemsR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf dabei genau 90 Grad betragen.

4. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen erschlieRenden Stralie bis
Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

5. Zu der das Baugrundstiick erschlieRenden StraRe darf die Gebdudehdhe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkan-
te fertiger ErdgeschoRfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dach-
haut, héchstens 3,75 m betragen.

6. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Gehélze zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf zwischen 40 und 48
Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdéchern nur fir die langere
Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet
werden.

2. Dachgauben miissen einen Abstand von mindestens 2,00 m zum Ortgang einhalten.

Alfhausen, den .........ooooviviimieevemeeeeeines

Burgermeister

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hin-
gewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder ei-
nem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafien
Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzuneh-
men.

3. Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten. Von dieser Festsetzung sind vorhande-
ne hochstammige Baume ausgenommen.

4. Von der Bahn kénnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kon-
nen gegeniiber dem Trager der Baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

5. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Sché-
den und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiih-
ren. Die Bezirksstelle Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdver-
legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen. Alle Arbeiten in der N&he der Versorgungseinrichtungen sind
mit besonderer Sorgfalt auszufithren, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Von der RWE
Energie AG wird keinerlei Haftung fir Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MaBnahmen an Anlagenteilen
im Zusammenhang stehen, ibernommen.



PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

IE Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4

I

Grundflichenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlaéen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie

L._.J Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

© OO Q
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern - privat -

Fliche zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

=

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

] l Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

0@

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
der Anderung

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1:

19.03.1996. ...

geometnsch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden- Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabruck

--------------------------------------------

Planunteriage

L Liegenschaftskarte
........... Alfhausen  Flur 1 291981
100G e b ERARR

--------------------------------------------------

29198,D

Die Vervielféltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

..........................................

V 2010/96

( Unterschrift )
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