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FESTSETZUNGEN

I Gemél § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Cinvernehnmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von
ten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

3. Auch in Geschossen. die keine Vollgeschosse sind. sind die Aulenthaltsriume ¢
aul die festgesetzte GeschoBflichenzahl anzurechnen.

crund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGi3) und der §
des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde

Auch in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsriume einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume und threr Umfassungswinde ganz auf die festgesetzie GeschoBflichenzahl anzurechnen.

- gemessen von Oberkante Milte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
fuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite 0.50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3.75 m nicht diberschreiten.

-Beiallen im Bebauungsplan lestgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze entsprechend

ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

I Die Dachausbildung muB als Sattel-, oder Walmdach erfoleen. Kriippelwalmdiicher bis zu cinem Drittel Gesamitgicbel
Die Dachneigung muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 35 und 45 Grad betragen. Garagen

et werden.

n mit der Gemeinde von der Zahl der Vollgeschosse
VollgeschoB zulassen. wenn die festgesetzten Traufenhdhen cingehalten werden.

Nicht tiberbaubare Grundstiickstliche

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

Grenze des rilumlichen Gelungsbereichs
Sichtwinkel (IHinweis)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche
sugunsten der Samitgemeinde Bersenbriick
(Regenwasserkanalisation)
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crund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGiB) und der $8 36. 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung und
dows § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Geme
und mmm%mn_:: jenden textlichen Festsetzungen sowie den nachsichenden &rtlichen Bauvorschrifien tiber dic Gestaltune.
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diesen Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung
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| Gemdl § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der festgesetz-
ten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mull dabei genau 90 Grad betragen.

2. Gem#B § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollgeschosse
I - - o - - .
Ausnahme um + | Vollgeschof3 zulassen. wenn die festgesetzten Traufenhshen eingehalten werden,

Erdgescholl-

aulgehenden

8. Die Firsthahe darf maximal 10.00 m iber Oberkante tertiger LrdgeschoBfuBboden licgen.

9. Die Grundfldchenzahl dart gemil § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldizen mit ihren Zefahrten. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliiche. durch die das Baugrundstiick lediglich unterbuut
wird. um bis zu 50 % tiberschritten werden. wenn folgende Voraussetzungen erf
Stellplitze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlissig zu befestigen. z. B. mit breitfu
steinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
BauNVO mit Flachdéchern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geliindeoberfliche sind dauverhaft flichendeckend zu begriinen.

It werden:
g verlegtem Plaster oder Rasengitier
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14

m. Qualitéit mindestens zweimal verpilanzie

te mit Biaumen und Striuchern zu bepllanzen bzw. zur Anlage eines extensiven

10
der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden (Pflanzabstand | x |
Striucher bzw. Heister, Hohe 60 - 100 ¢m).
- 11 Die dffentliche Griinfldche (Parkanlage) ist so anzulegen. daB der Anteil der intensiv gepfleaten Flichen inkl, FuBwege 20 % nicht
liberschreitet. Die iibrigen Flachen sind je zur 11
Krautsaumes zu verwenden.
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2.Je 150 m? aftentlicher Verkehrsfliche ist ein hochstdammiger Laubbaum zu planzen (Stammumfang in 1.0 m Hghe mind. 14 em).

I35 Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein n itelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

sind zulissig.
gem. § 12 BauNVO und Neben-

2. Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bercich zwischen StraBenverkehrsiche und vorderer Bauflucht - sind bis maximal 0.80 m

hinter der varderen Bauflucht sind durch PHlanzungen einzubinden oder mit Kletterpflanzen zu
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HINWEISE

I »Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m Héhe iiber StraBenoberkante von Jeder Sichtbehinderung davernd freizuhalten, s sind
nur Einzelbaume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Héhe iber Geliinde ansetzen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden. wird daraut
hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehirde oder
einem Beauftragten fir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

s

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin. daR an das Baugebiet landwirtschaltliche Nutzflichen angren-
zen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgeméBen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Geriduschimmissionen sind
als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das .Merkblatt iib.
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschalt fiir StraBen- und Verkehrswe
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

.J.mmmmm:m_.<m_.mmnraésmammE:..m:a:nmm: mm_.m:mvm_mmﬁﬂm:Ova_.:mn:n::ﬁmmm_,mmi.gm:O_.::%:._nwc:W,ﬁasu ATV-Reuel-
werk - Arbeitsblatt A |38 - zu beachten. f

0. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 403 der Techn, Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches o V A(DVGW) einzuhalten.

7. Die Auflagen und Bedingungen der wasserbehordlichen Genehm igung vom 01.09.1992 (zur £
im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Mallwiesenbaches) sind einzuhalten.

fichtung baulicher Aniage:

8. Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. Dies beinhaltet insbesondere eine Ausli hrung mit Machen. wechseinde:
Boschungsneigungen von | : 3 bis 1 : 10, einen Verzicht aul’ Oberbodenauftrag im Becken und cine |- bis 2malige Mahd
pro Jahr. Soweit moglich, sollte auf eine Ansaat verzichtet werden. die Randbereiche sind teilweise mit standorngzerechien
heimischen Gehélzen zu beptlanzen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen An
wen sowie Strallen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom ... coreeeena ) Sieist hinsichuich der Darste
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandlrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
dic Ortlichkeit ist einwandfiei maoglich.
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' [Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am \\\. QN o\?
" |die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aut-
stellungsbeschluf ist gemaB § 2 Abs. I BauGB am U 099¢

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens [iir den Bebau-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ;
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am im

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Amitsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannteemacht
Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen | worden. Der Bebauungsplan ist damit am

Auslegung wurden am 02.08; 96  onsiblich bekannige- | rechtsverbindlich geworden.

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs- -

begriindung haben vom £0.08.9¢ bis zum 20,04, /A

sem. § 3 Abs. 2 BauGB &ftentlich ausgelegen.
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Innerhalb eines Jahres seit Bekannumachung des Bebauune-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr_ i
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formyorse
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel
tend gemacht worden.

Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes ugd der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die erncutgAuslegung
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[ beschlossen. Ort und Mauer der 2.

dffentlichen Auslegung wurden am ortsii

bekanntgemacht. Der Entwurf des Btbauungsplanes und der | Gemeindedirektor
Entwurfsbegriindung haben von bis zum

Innerhalb von sicben Jahren seit Bekannimachung des Be-
bauungsplanes sind Mingel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

gem. § 3 Abs. 2 BauGB éifentlich ausgelegen.
Anregungen und BedenkepAonnen nur zu den gednderten
hzw. erginzten Teilen vgfaebracht werden.
worden.
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitel vom:

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priif
der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGRB in

seiner Sitzung am Nh..%.ﬂ& als Satzung ($ 10 BauGR) .
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