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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete - Uberbaubare Bereiche -

- nicht Uberbaubare Bereiche -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

1.

MaR der baulichen Nutzung

2.
Geschossflachenzahl
04 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 4.
=—r=r=== Baugrenze
5.
Verkehrsflachen
6.
Strallenverkehrsflachen
7.
Strallenbegrenzungslinie 8
la_a ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen 9.
@ geplante 10 kV - Transformatorenstation
10.
Griinflachen
11.
Grinflachen - offentlich -
12.

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
0oo009 - Offentlich -

-~ 00000
q

Sonstige Planzeichen

PLANUNGSRECHTLICHE

sachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden planungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am
25.09.2008 als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungsplane Nr. 43 ,Wohnpark Sid I, Nr. 47
.Priggenhagener Strale®, Nr. 51 ,Wohnpark Sud Il und Nr. 90 ,Zwischen OverbergstraRe und
Priggenhagener StralRe”, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auer Kraft gesetzt.

In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bramscher Stralle bei Wohn- und
Aufenthaltsraumen die folgenden resultierenden Schalldammmafe (erf.R'w,res) durch die AuRenbauteile
(Wandteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res =40 dB
Bilroraume oder ahnliches: erf.R'w,res = 35 dB

AuRenwohnbereiche wie Terrassen sind im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude auf der larm-
abgewandten Seite anzuordnen oder durch zusatzliche Larmschutzeinrichtungen, die die 0.g. Schallddmm-
werte fur Burordume erreichen, vor Larmimmissionen zu schutzen.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Firsthhen un-
verandert eingehalten werden (siehe Ziffer 5).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschliellender
StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird fliir Gebaude mit Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auf maximal 8,50 m, bei Gebau-
den mit Pultdach (héhere Pultdachseite) auf maximal 7,50 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden
festgesetzt.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte heimi-
sche Geholze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitat und die Pflegemaflinahmen
mussen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

Je angefangene 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Je angefangene 350 m? Baugrundstick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Die Eingriffe sollen teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch ent-
sprechende Ausgleichsmalinahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dar-
Uber hinaus erforderliche KompensationsmaRnahmen in Héhe von 17.248 Werteinheiten (WE) sollen au-
Rerhalb des Plangebietes auf einer Ersatzflache der Stadt Bersenbrick (Gemarkung Bersenbriick, Flur 6,
Flurstlick 10/7) durchgeflihrt werden. Die MaRnahmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben.

Die Flachen und MaRhahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auf3erhalb der Grundstlicke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. Die Umlegung der erstat-
tungsfahigen Kosten flir die Bereitstellung der Flachen und fiir die Durchflihrung der Kompensationsmalf3-
nahmen richtet sich nach der ,Satzung der Stadt Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach den §§ 135 a - 135 c BauGB*.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

PV V¥ ¥ Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

= 0 o 1.
o 4 a ad schadliche Umwelteinwirkungen

PLS  Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)
mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Die Dachneigung muss
bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mindestens 30 Grad, bei Pultdidchern mindestens 15 Grad
betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flach-
dach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber Straflenoberkante zulassig.

Bersenbriick, den 25.09.2008

700 700

\‘;{T/ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 2)

Burgermeister als Ratsvorsitzender

Planunterlage Geschéftszeichen: P 06014
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Stadt Bersenbriick

Gemarkung: Bersenbriick 1
Flur: 7 '
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 22. 09. 2006).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises (Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-
2277/4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stra3enoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber
Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Baume ausgenommen.

HINWEISE

1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) ein-
zuhalten.

3. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlcken ist
das DWA Regelwerk - Arbeitsblatt DWA-A 138 - zu beachten.

4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

5. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

6. Von der Bramscher Strale gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

7. Nordwestlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Kreis-Bauhof. Dessen betriebsbedingte
Emissionen, insbesondere durch den Einsatz der Streudienste, sind als ortsiiblich hinzunehmen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 95

sMISCHGEBIET DORF PRIGGENHAGEN*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sit- | Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
zung am 13.07.2006 die Aufstellung des Bebauungs- | ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .........c.ccceeueene
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR | im Amtsblatt flir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
§ 2 Abs. 1 BauGB am 10.01.2007 ortsiiblich bekannt | macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
gemacht. rechtsverbindlich geworden.

Bersenbrtick, den 25.09.2008 Bersenbriick, den .....................

Stadtdirektor Stadtdirektor

Der VeNVaItUngsaUSSChUSS der Stadt hat die offentliche Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
24.07.2007 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsp|anes
des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben | nicht geltend gemacht worden.

vom 01.08.2007 bis einschl. 03.09.2007 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den .....................
Bersenbrlick, den 25.09.2008

Stadtdirektor

Ort und Dauer der 2. ¢ffentlichen Auslegung wurden am
05.07.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 15.07.2008 bis einschlieRlich
15.08.2008 gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kén-
nen nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorge-
bracht werden.

Stadtdirektor

Bersenbrtick, den 25.09.2008

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit bauge- | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
stalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 25.09.2008 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den 25.09.2008

Osnabriick, den 27.06.2007 / 11.07.2007 / 03.09.2007 /
12.11.2007 / 11.12.2007 / 10.06.2008 /
05.09.2008

Stadtdirektor
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