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Bebauungsplan Nr. 47
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Bebauungsplan Nr. 4
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PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) umfasst die Teilbereiche WA 1 und
WA 2.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zulas-
sig:

- Wohngebaude,

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 4 Abs.3 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Nr. 2
Das festgesetzte Mischgebiet (MI) umfasst die Teilbereiche Ml 1, Ml 2, MI 3 und Ml 4.

Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) aligemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
-  Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Nr. 3
Flr den Teilbereich Ml 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 in Verbindung mit Nr. 8 BauGB
auch Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen zuléssig, wenn es sich dabei um Woh-

nungen einer Altenwohnanlage handelt, die der vorhandenen Pflege- und Betreuungsta-
tion funktional und raumlich Zugeordnet ist.



Nr. 4
In der abweichenden Bauweise (a) sind die Gebaude einseitig ohne seitlichen Grenzab-

stand oder mit einem einseitigen seitlichen Grenzabstand von maximal 1,00 m zu errich-
ten.

Nr. 5

Bei Neubauten im Mischgebiet (MI) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist pro Bau-
grundstiick je angefangene 100 gm neu versiegelte Grundflache ein hochstammiger,
mittelkroniger Laub- bzw. Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten; Qualitat:
Hochstamm, zweimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm.

Nr. 6

Der Bebauungsplan Nr.50 ,,Druchhorner Stral3e / westlicher Tiefer Weg" tberplant
einen Teilabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Beim Nonnenberge". Mit Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes Nr. 50 werden die im betroffenen Teilabschnitt urspriinglich
geltenden Festsetzungen aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
Nr. 1 Dachneigung und Dachform

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur die Hauptgeb&aude
nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens

30 Grad und héchstens 50 Grad zulassig.

Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Anbauten an bestehenden Bauten, die
eine andere Dachform aufweisen.

Nr. 2 Dacheindeckungen

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die geneigten Dacher
mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtonen naturrot bis rotbraun (angelehnt

an die RAL-T6ne 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3016, 8004, 8012,
8015) oder anthrazit (RAL-Ton 7016) einzudecken. Glasierte Dachziegel sind nicht zu-
lassig.

Von dieser Vorschrift sind Ausnahmen zulassig, wenn zur Energiegewinnung entspre-
chende Anlagen (z.B. Sonnenkollektoren) auf dem Dach installiert werden sollen.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen U. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-



cher Funde) gemacht werden, sind diese § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser - Ems, Dez. 406 -
Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

3. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Ricksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Na-
he von Elt.- und Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die ausfih-
renden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der
Ortlichkeit anzeigen zu lassen.



