167

patt /,\/ -\
~ [e]
(\\\/‘15/\
B \
- BPlan Nr 27

Gemeinde Alfhausen
Gemarkung Alfhausen
Flur 7

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2014795
Liegenschaftskarte: 2819 [ ... . ...
Magstab: _ 1:1000..........

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). J
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach { Stand vom
14061995 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck ... ,den 373 SN S0,

.............................................
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HINWEISE

1

Von den westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen im Rahmen der ordnungsgemafiien
landwirtschaftlichen Nutzung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirtschaft mus-
sen als Vorbelastung anerkannt werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Es wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf dem Grundstlck zu versickern oder flr die private Brauchwassernutzung in Zisternen zu spei-
chern. Bei der Versickerung sollte grundsatzlich das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV) e.V., Hennef, ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser”, bertcksichtigt werden.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-Erdkabel Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elt-Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuhren. Die Betriebsgruppe Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Os-
nabriick, kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist frihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, der Archaologischen Denkmalpfle-
ge (Kreisarchaologie Osnabriick, Marienstral’e 5 - 6, 49074 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277/4433), anzuzei-
gen, damit baubegleitende archdologische Mallnahmen stattfinden kdnnen. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten
fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Arch&ologischen Funde und die Fundstellen sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Straflenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem.
§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iber Gelande
ansetzen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am

als Satzung be-

schlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1s

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehotrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf dabei genau 90 Grad
betragen.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescho zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhohen einge-
halten werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Geschol}flachenzahl anzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschrankung (WAe) sind maximal 16 Altenwohnungen zulassig.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stralle
bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fufiboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m nicht uber-
schreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschoffuboden bis zum Schnittpunkt der Aufenkante
des aufgehenden AuBRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Geb&uden 3,75 m, bei zweige-
schossigen Geb&uden 7,25 m und bei dreigeschossigen Geb&auden 10,25 m nicht iberschreiten.

Die Firsthohe wird bei eingeschossigen Gebauden auf maximal 9,00 m, bei zweigeschossigen Gebauden auf
maximal 12,50 m und bei dreigeschossigen Gebauden auf maximal 15,75 m uber Oberkante fertiger Erdge-
schofl3fulboden festgesetzt.

In den Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze
zulassig.

10.Je angefangenen 350 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen

(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm-, Mansarden- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Alfhausen, den ...

Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
WESTLICH DER HAUPTSTRASSE"

B, AUSFERT:GUNG

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am \.? A /'7? Ve

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
£7.06, {5’?2 ortstiblich bekanntgemacht.

Alfhausen, den 7/, of S"??

Birgermeister

Der Satzungsbeschlu® (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-1
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am J,(_-_;J‘_‘ 7

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Alfhausen, den 7/ Ca’ /fs"?‘f

.............. “}wgfﬁa(‘i/

Burgermeister

2]
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ]3 23 /%(
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der/sffentlichen Ausle-
gung wurden am /£ 7. ¢f /%6 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebaut,;ngspl_ans und die Entwurfsbegriins,
dung haben vom £4,0% 7%% bis einschl. 0§ .70 # 49€
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich agsgelegen.

Alfhausen, den = /5’25/{5 u"jévl'@m'f;/ M&ﬁf?h({’éi‘
1AM [fis/Gung vom 28A1TH 415
Gk vt 0107798

% Dl (1 T -

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Alfhausen, den

r;ﬁ/

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 7( of. #99Fals Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begrundung beschlossen.

Alfhausen, den ,}42' e 4 (;a.;?

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Méngel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Alfhausen, den

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 12.12.1995/ 12.07.1996 / 31.08.1998

12.01.1999/14.05.1999




