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Planunterlage ..gererior vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Bersenbriick, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung verschiedene Flur verschiedene
Feldvergleich vom 03.04.1991 Az.: Vv 2022/9%
Katasteramt Osnabrick, den 08.04.1991

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehBren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLLACHEN

Sondergebiet
mit Zweckbestimmung

w— StraBenbegrenzungslinie

—B & pBereich ohne Fin- und Austahrt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
05  Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ: ZUR PFLEGH
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
Fliche zum Anpflanzen von Biumen und

- Striiuchern - privat -

- Fliche zum Frhalten von Biumen und
BAUWEISE. BAUGRENZEN Striauchern - privat -

a Abweichende Bauweise .
(Gebiéude sind iiber 50 m Linge zulissig;
Abstéande nach §§ 7 und 10 NBauQ)

S Baugrenze

GeschoBflichenzahl

[Linzelbdume zu erhalten - privat

SONSTIGE PLANZEICHEN

: Nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen
rr£ Girenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 3§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen, in der Sitzung am /ﬂ{, /{233 als Satzung beschlossen.

ING S INGE

I Mit dem Inkrafitreten dieses Planes werden die Bebauungspline Nr. 29 Gewerbe- und Industriegebiet West™ und Nr. 57
~Gewerbe- und Industriegebiet West 11" . soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen. auBer Kraft gesetzL.

rJ

Im Sondergebiet sind nur 1 Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 m®. T Getrdinkemarkt mit ci-
ner maximalen Verkaufsfliche von 700 m? und | Baumarkt mit Freizeit- und Gartenbedarf mit einer maximalen Verkauts-
fliche von 2.000 m? zulissig,

lad

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15 m iiber Gelinde liegen.

4. Von den Festsetzungen ,.Oberkante der baulichen Anlagen™ kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Stadt eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um 5 m fiir einzelne funktionsbedingte Bauteile zulassen.

“h

In den Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zulidssig.

6. An den AuBenseiten des Wendeplatzes muB eine Freihaltczone von 1 m - im Plan gestrichelt dargestellt - fiir Fahr-
zeugiiberhangldngen von festen Einbauten freigehalten werden.

Bersenbriick, den /20435-1

Biirgermeister

HINWEISE

Innerhalb der Baubeschrankungszone im A von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBie 214 diirfen Wer-
beanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stitte der Lei-
stung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der Strallenbauverwaltung bedarf.

Dic Baugrundstiicke, soweit sic unmittelbar an die B 214 bzw an das Bahngelinde mit den dazugehdrigen Nebenanlagen an-
grenzen, sind mit einer lickenlosen, festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Von der Bundesstralle 214 und der Bahnliniec konnen Emissionen ausgehen. Fiir dic in Kenntnis dieser Anlagen errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttriger keinerlei Entschiidigungsanspriiche hinsichtlich des Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt im Tieffluggebiet AREA |,

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden. wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten. dic Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Be-
auftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. aus denen es zeitweise auch im Zuge einer ordnungsgemiifien Be-
wirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Geriiuschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Zur Gewihrung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei emner Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-Regelwerk -
Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandene Gasrohrleitung Riicksicht zu nehmen. damit Schiden und Unfille
vermieden werden, Schachtarbeiten in der Nihe von Versorgungseinrichtungen der RWE sind von Hand auszufiihren. Die ge-
naue Lage kann in der Ortlichkeit von der Bezirksstelle Alfhausen angegeben werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom YA ‘3'97) Sie ist hinsicht-
lich der Darstellungen der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdoglich.

Osnabriick. den ... 9".7 ..... /7 0;‘}5‘ ..................

—

BEBAUUNGSPLAN NR. 68
~SONDERGEBIET WEST*
STADT BERSENBRUCK

LANDKREIS OSNABRUCK

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschlub ist gemdB § 2 Abs. | BauGB am 2 99 q¢
ortsiiblich bekanntgemacht. '

Bersenbriick. den /2. 04’ 3 5-

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauBG beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Aus-
legung wurden am /f/ 10. 93 ortsitblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs-

begriindung haben vom Z{ 10 S bis zum 3047 ?3

cem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

¢, den 42. 0/ 35'

Bersenbrij

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-

ungsplan ist gem. § 12 BauGB am /«ﬂ ?'5-' im

Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am /«/ﬂ ?’S‘

rechtsverbindlich geworden.

. den /‘?:/6! ?’5,

\ W

Stadtdirektor

Bersenbriic

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
eeidnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der E
begriindung zugestimmt und die erneute Auslegyd@ gem. § 3
Abs. 2 und 3 BauGB vom bis Aim
beschlossen. Ort und Dauer der 2. otlentligen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekafintgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und get Entwurfsbegriindung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbriick. den

Stadtdirektor

haben vom bis z gem, § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausg€legen. Anregungen und Be-
denken konnen nur zu denygeiinderten bzw. erginzten Teilen
vorgebracht werden.

Bersenbriick, de

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Miingel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplanes nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am /M’/Zﬂ% als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

den 9. 04,95

Bersenbrii

Stadtdirektor

wurde ausgearbeitet vom:

Der Entwurf des Bchauungspla

PLANUNGSB0RO
Regional-Bauleit -4

Osnabriick. den 30.09.1993 / 07.01.1994 /. 07.12.1994




