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/ - Pz - AN \% /< \\\\ § /\ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsi- 1. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
// e N\ o0 N Tennisplatz 2 schen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
& - P - N\ ‘{2} NN P = N (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung (gemaf § 13a BauGB), sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemall DWA-M 553 vorge-
s s N %O \ Bebauungsplan Nr. 16 . Bebauungsplan Nr. 8 o 58 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen, ,Widerstehen” und/oder ,Anpassen” entspre-
< s \\ e \ "Sportplatz" - " . w 30 ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (6rtliche Bauvorschrift), in der Sitzung am 21.12.2020 als Sat- chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
- 0. AN ’ WOhnpark am F"esenweg y 9__10 20 30 40 50|m zung beschlossen. Eine angemessener Starkregnschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit

Mastab 1 : 1.000 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzei-

3 1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau- ge der erd—verlegt_en.Versorgungseinrichtungen in dg_r Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe
grundstiick erschlieRenden Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfultboden, in der Mitte des Geb&udes von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuftihren.
an der Strallenseite 0,50 m nicht Gberschreiten. 3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
2. Die Firsthohe wird auf max. 9,0 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden festgesetzt. W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
Bebauungsplan Nr. 6 % ) . , i ) (DVGW) einzuhalten.
" . " 3. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au- ) . . o . )
v Wohnpark am Rdselberg , Renkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,90 m nicht iiberschreiten. 4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
5 , / / , . . o . ) ) . L mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, (Ausgabe
3 u 4. Ein zweites Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzte maximale First- und Traufenhdhe nicht Gber- i
A /N hritt i 02/2013) einzuhalten.
== schritten wird.
i ) ) . . S . ) 5. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
5. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, je Dop- den bei der Gemeinde Eggermiihlen, Von-Boeselager-Platz 2, 49577 Eggermiihlen, zur Einsicht bereit-
pelhaushéalfte maximal 1 Wohnung zulassig. gehalten.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl (hier 0,4) darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober- - . .
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn Ubersichtskarte 1:5.000
folgende Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu
befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder
Schotterrasen.

Gemarkung Bockraden
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Sportanlage Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist - wie bisher auch - iber geeig-
nete Versickerungseinrichtungen in den Untergrund zu versickern. Hierbei sind u.a. das DWA-Regelwerk
(Arbeitsblatt A 138, Merkblatt M 153) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Enthahme von

Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt.

9. Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern darf je Baugrundsttick fiir eine erfor-
derliche Zufahrt mit einer Breite von bis zu 5,0m durchbrochen werden.
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10. Je angefangene 400 m? Baugrundstlick ist auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstdammiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Bereits
vorhandene Laubbaume (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) kdnnen dabei angerechnet werden.

11. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze
gemal der Liste in der Begrindung (Kapitel 9.2) zulassig.

12. Fir jedes neu errichtete Wohnhaus sind auf dem jeweiligen Grundstlick als Ersatzlebensraum fiir Vogel
und Fledermduse mind. 2 Nisthilfen fir Végel sowie mind. 2 Quartierhilfen fir Fledermause an geeigneter
Stelle anzubringen.

13. Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stral3en-
seitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Als StralRenbeleuchtung sind Natrium-
dampf - Hochdrucklampen (NAV), Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED Lampen zu verwen-
den, mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden.
Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind Rdéhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu verwenden.
Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
hohen Masten installiert werden.

14. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestadnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieRlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September), also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrele-
vanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvogeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.
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Gemarkung Basum
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO
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1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss

mindestens 25 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kon- 4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 1

nen auch mit Flachdach errichtet werden. (BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 A BauGB)
2. Einfriedungen, dazu gehéren auch Heckenpflanzungen, sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stra-

Bebauungsplan Nr. 4 Benverkehrsflache und vorderer Bauflucht - in Form von Mauern nur bis maximal 0,40 m, ansonsten bis - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

"Unter den Buchen" maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen sind nétigenfalls rechtzeitig zu-
ruckzuschneiden.

q/ g Einfriedungen missen sich dem Geb&udecharakter anpassen und sich in das Orts- und Landschaftsbild GEMEINDE EGGERMUHLEN
- einfigen. Entlang von offentlichen Verkehrsanlagen dirfen insbesondere folgende Baustoffe oder Bauteile (URSPRUNGSPLAN AUFGESTELLT DURCH DIE EHEMALIGE GEMEINDE BASUM - SUSSUM)

nicht verwendet werden: Betonpalisaden und Betonpoller, Betonkiibel (bepflanzt oder unbepflanzt), Wasch-
beton, Metall- oder Faserzementplatten, Jagerzaune, Kunststoffmatten, Schilfmatten, geschlossene Bretter- SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

zaune, Stacheldraht, Maschendraht. Dies gilt nicht, wenn die angefiihrten Materialien so in lebendigen Zau-
nen (Einfriedungen aus Anpflanzungen) integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
14.11.2019 die Aufstellung der Bebauungsplanan- | Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
derung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB am 15.01.2021 im Amtsblatt fir den Land-

Eggermuhlen, den 28.12.2020

BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss kreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Die Be-
Gemarkung Basum wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. | bauungsplananderung ist damit am 15.01.2021
Flur 3 gez. Frerker 3 BauGB am 18.11.2019 ortsublich bekannt ge- rechtsverbindlich geworden.
' macht.
RO s Eggermihlen, den 26.01.2021
% Burgermeister Eggermiihlen, den 28.12.2020
gez. Frerker gez. Frerker
PLANZEICHENERKLARUNG Planunterlage | Geschaftszeichen: P 18012 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Birgermeister Biirgermeister
. ; . ; i : At -- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. s N
. . Kartengrundlage: Lleggnschaftskaﬁe 1. 1'(.)00 ) . g in. T ! f__gg hp b H :J kum || ! Schi uk 9 entl #alli Bud ( rfarb . d am 18.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen un Der Entwurf der Beb anand 4 di fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit e
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte er Entwurt dér bebauungsplananderung und die ahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge
WA All ine Woh biet iberbaub Grundstiicksflach Straf kehrsflach L andkreis: Osnabriick “ LGL (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss lber die Entwicklung tierischen oder E_ntwurfsbegrundung haben vom 03-12-2019_ bis mé&R §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
gemeine VWohngebiete - uberbaubare Grundstucksilachen - ralsenverkenrstiachen elS. I . pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, e!nschl. 0:_3.01.2020 gem. § 13"Abs. 2 Nr. 2 in Ver- |men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
Gemeinde: Eggermiihlen sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der bindung mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. | macht worden.
- ni (] () = - e ini Gemarkung: Basum Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter . .
WA nicht uberbaupare Grundstucksflachen Strallenbegrenzungslinie Flur 5 StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail- archaeologie@osnabrueck.de) unver- Eggermiihlen, den 28.12.2020 Eggermiihlen, den  ......ccocoeee.
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO ur. ziiglich gemeldet werden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung MaBstab: 1:1.000 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu gez. Frerker
M B d b I h N t sachsischen "Ge.setzels Uber das gmtliche IVermessungswese.n vom 12.12.2092, Nds..GV.BI. 200?, S 5, geschutzt. Die lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset- IR e e SRRRREREEE e
a er baulichen NuUtzung F/R Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. zung der Arbeiten gestattet. Biirgermeister Burgermeister
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 04.09.2018)
Geschossflachenzahl Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit 2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 0 Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
. Grunflachen . gleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG
0,4 Grundflachenzahl Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES - - beantragt werden miissen.
5®5] Umarenzun n Flachen m Anoflanzen und Erhalten Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves . . . .. . . . .
grenzung vo achen zu prlanzen u alte Offentlich bestellte Vermessungsingenieure wssosood 3. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber St_raBenpberkantg von Jed.er Slchtbghlpderqu dauernd frelzuhal__ten
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} ceoe 9 von Baumen und Strauchern - privat - (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe
Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.
Quakenbrick, den ..........ccccceeenee.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen
Offentl. best. Verm.-Ing. RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung
0 offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande- | Die BebauungsplanZnderung wurde ausgearbeitet
— des Ursprunasbebauunasplanes " . - . ’ rung im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - | vom:
. ) o prung gsp zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728). mit baugestalterischen Festsetzungen - nach Prii-
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig o _ Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786). fung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
== wm CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), Efr‘]f(% I?Osggf(ggl)tzsgr\;\%eaé?e281é;r2iirzwgﬁggatl)sesscer:[|_os- PLANUNGSBURO
=== Baugrenze der Bebauungsplananderung zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBIL. I, S. 1057). on — ] Denling &Twisselmann
’ ( - it-
o _ Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), ) 1 | Sonetrain o7 46080 omraarioy
- — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328). Eggermihlen, den 28.12.2020 Tel. (0541)222 57 Fax (0541) 20 16 35
angrenzender Bebauungsplane Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244). gez. Frerker
Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. 2012, S.46), | Osnabriick, den 21.05.2019 / 30.09.2019/

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384). Birgermeister 21.10.2020
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