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I Von der Kreisstralle gehen Emissioneni aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kon

nen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN
geltend gemacht werden "

. . —_— WA Allgemeines Wohngebiet | Grunflache - offentlich -
| $ 2 Sichtwinkel/Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten Es LN - Uberbaubarer Bereich - == Spielpl
) sind nur Einzelbaume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Hohe uber Gelande ansetzen (nachrichtliche Uber All Woknoabiat ! | pielplatz
: emeines Wo e
| nahme § 31 (2) NStrG) WAe 9 g Parkanlage
| L= ] mit Nutzungseinschrankung ; 9
I sl 281 3 Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrafle diirfen Werbe - Uberbaubarer Bereich -
i 4 anlagen im Blickfeld zur StralRe nicht errichtet werden Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Le:
| stung. die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der Straenbauverwaltung bedarf (nachrichtiiche Ehér?nurug}?fNN(;JNVDOLAAI\ISSPUARHME?) na
| N Ubernahme) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3 L
: 4 Die Baugrundstucke, soweit sie unmittelbar an die Kreisstrafte angrenzen. sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit 03 Grundflachenzahl Pl ISR 2 AR RERE R Von Blimen
! ener festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (nachrichtliche Ubernahme ( Geschoffiachenzahl d Strauch P sffentlich
! § 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtennichtlinien und § 15 NBauQ) D@ BaCH0 RhERza 4R TalCem = O enman=
_ Zahl der Vollgeschosse G © O] Flache zum Anpflanzen von Baumen
% Der Beginn der Erdarbeiten ist frihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher. der Archaologischen Denkmalpflege | (als Hochstgrenze) © 0 Q| und Strauchern - privat -

(Kreisarchaologie Osnabruck, Marienstraflie 5 - 6, 49074 Osnabruck, Tel (0541) 323-2277/4433). anzuzeigen, damit bau
begleitende archaologische MaRnahmen stattfinden konnen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaolog
sche Funde gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs 1 des Nds Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig Es wird ge
beten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege 21 BAUWEISE, BAUGRENZEN SONSTIGE PLANZEICHEN
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melden Die Archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der 0 Offene Bauweise Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
L memeremme e mme e Anzeige unverandert zu lassen bzw fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die A
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders Denkmalschutzgesetz) ;'@3 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, daBt an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen  — —— — Baugrenze —8—— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
Geme!'nde Pf'este Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerauschimmissionen sind als —~ = Stellung der baulichen Anlagen der baulichen Anlagen
G k Ri Ste RIS N RUR DD (Hauptfirstrichtung) Sichtwinkel/Sichtfelder (siehe Hinweise,
r je |
F[emO]8ung ' Ber Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das .Merkblatt uber Ziffer 2)
ur Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe _ Kurzfristige Abstellflache fur Mullbehalter
287 07 3 sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3 2, einzuhalten VERKEHRSFLACHEN ®
. » i 4_}_;'_ e Strafienverkehrshache E::] Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrun-
J 8 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn Gemeindestraite) gen zum Schutz gegen schadliche Um-
| Regeln des Deutschen Vereins des Gas: und Wasserfaches e V (DVGW) einzuhalten — (Gemei welteinwirkungen (Larmschutzwall - Hohe
| Stralkenbegrenzungslinie (auch gegen- 2.50 m uber Strallenoberkante der Kreis-
' I Ber einer Versickerung des anfallenden gering belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken ist das AlY uber Verkehrsflachen besonderer strale)
| Reqgelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten
f*r"‘ Zweskbestimming) [—=——"] Mit Fahrrechten zu belastende Flachen
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Autgrind des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bay BEBAUUNGSPLAN NR. 17
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ordrnvng nnd des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan. bestehend
aus der Vlanzeichnung und den nachsl?endpn textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften

3‘ HRZ. Ega als Satzung beschlossen

uber (i Gestaltung, in der Sitzung am

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET

| SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK
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I Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit Einschrankung WA(e) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die
. der K 148 zugewandten Auflenbautelle der Dachgeschosse (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc) mit enenn [
Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse |11 auszustatten [

|
\

N
\[]q——— 0002
N
na\ =
NN
S
Sl
GVO"‘Q‘V

[shgoh doh Joh 0 o)

«r Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02'?'06 gé Der Satzungsbeschlul (§ 10 Abs 1 BauGB) dgs Bebau;

/ ' | 4. AUSFERTIGUNG
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| r 1 3?‘ % < Gemall § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen ungsplans ist gem § 10 Abs 3 BauGB am 508 ](3‘38
j ‘ | g festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen Die Abweichung muft dabei genau 90 Grad betragen Der AufstellungsbeschiuR ist gemaR § 2 Abs 1 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekannlgemachtg
%__._— S i lan i it am ( }%
/ 20 ? e | 3 Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollge O__J ‘Ob‘%_?__ortsubllch bekanntgemacht :Ziﬁi:éi?r:d?zﬁau:\.::grsdpe?‘ln ist damit a AG *%%
/ . ! I zgsv T . “ | schosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescholl zulassen wenn die festgesetzten Traufenhohen eingehalten werden ¢
g I.'_':I | c
/][i —_——— | I' | E 4 Inseschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschliefilich der zu ihnen gehorenden Treppen ® - 1. 0 < 1998
/ : ] | & | raume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte Geschofflachenzahl anzurechnen gt
| : 2 |
/ I 20,00 — B 5 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des | {
) 1343 § 14 BauNVO nur unter folgender Voraussetzung um bis zu 30% uberschritten werden Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
I Z= \
600] ; ‘ 19 | u a werden wasserdurchlassig befestigt bzw hergestellt mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil) Ra L
| 7 I I sengittersteinen, Schotterrasen o 4 . Garagen gem § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO mit Flachda X & /‘ I® L] (R
' IH& / | | chern werden dauerhaft flichendeckend begrunt Bid 2 matioister
\ \ p — _'a"'r | i S——
\ ' =~ | 6 Die Hohe des fertigen Erdgescholfullbodens darf, gemessen von Mitte fertiger erschliefender Straflle bis Oberkante ferti VA .
"\ ﬁ\ ? IWA I 0 2 304 20 q:a l'queschoﬂfu}gboden ?n der Mitte des f‘jebaudegs an der Strallenseite 0 390 m nicht uberschreiten Der ot der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /{C( -O"{ ’ qg Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
\ \ -. |'" 6 4 ) ) ' ' dem [ ntwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun- | ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
\ \ i : Zu der das Baugrundstiick erschlieenden Strale darf die Traufenhohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschold dung sugestimmt und die offentliche Auslegung gem § 3 Abs | und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und FOTm\-TOfSChrIf-
. 5-, / I tultboden bis zum Schnittpunkt der Auftenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, hochstens 350 m | 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle- | ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
\ | / I —_— | betragen gung wurden am 2% O Q& orsublich bekanntgemacht | tend gemacht worden
\ T = T _ _ Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
! [—=] | A A
\ \ [ #  Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig dung haben vom OY 0,0 G& bis einschl JZ 02 GF  |Rieste, den
\ \ : : 9 Je Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen |3em § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen
\ 1 Baubeschran-  Bouverbotszone }4/ (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind 14 cm)
\ . kungszome L
\ \ i ! %A 4309 10 Je 200 m? offentlicher Verkehrsflache st ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind 14
\ ',Illl ,1&-—-—— L0.00 — ! cmyj
I = | . | 11 Bei den Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte /
T | heimische Geholze gemal Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig / -
J ,
alle 12 Bei den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 30 % als Rasenflachen und 15 " als /"——.’ B Irrlne'sle
- Wegeflachen zulassig. Daruber hinaus sind mindestens 20 % mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die restiichen wigernaisen
33875 Flachen sind der Sukzession zu uberlassen Pflege- und Entwicklungsmalinahmen sind gemalt den Angaben des Lan _
478 303 303 309 o Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
e —_— despflegenschen Planungsbeitrages durchzufuhren ; Y _ _
kL] 7 B g Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prufung der bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
13 Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken - von Dachflachen Terrassen usw st | Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
zu versickern bzw. zu verrieseln Sitzung am 23 023 99 als Satzung gem § 10 Abs. 1 den
Planunterlage BauGH sauwle die Begriindung beschlossen
B X Rieste, den
T GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET '
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2066/94 ! Die Dachausbildung muf als Sattel-. Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen Die Dachneigung soll bei eingeschossiger
Liegenschaftskarte; 3216“-83217[;[]’:["'“”“18 ----- Bauweise zwischen 36 und 46 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppel
MaBstab: _ 1:1000 walmdachern nur fur die langere Traufenseite
Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des 2 Garagen gem § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach zugelassen werden B_L_" _er_m_éi_ét_é.r
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, 3 Einfredungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maxi 9
477 geandet durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ) . . mal 0,80 m Uber StraBenoberkante zulassig, sofern sie in eine Pflanzung integriert werden. Einfriedungen zuldcf(n 50é1sll?en T T —
301 476 — Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ofentlichen Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1.80 m oder als Kombination
3 300 301 T 301 301 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom aus Hecke und darin liegendem Zaun von 0,80 m Hohe zulassig. Der Abstand zur Grenze mufs mindestens 0.50 m betra PLANUNGSB U RO
00 = 2 s T8, S . en A
3 3 1309199& i Sug ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlag ﬁ Dr. Scholz * Dehling * Twisseimann
geometrisch einwandfrei. L oo o s oo a6 . ' L Stadt~ Baylait- Lw Lapdschaftsplanung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \| |/ Bohmber kh - Osnabrick
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