PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

]

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am ﬁg’ﬁﬁff als Satzung beschlossen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

'[‘EE Gewerbegebiet
L Nutzungseinschrankungen
) - Uberbaubarer Bereich -
(siehe Planungsrechtliche Fest- v«¢] Umgrenzung von offentlichen Flachen
setzungen, Ziffern 2, 3 und 4) k- o3+ ==k fUr Malnahmen zur Pflege und zur
2 Entwicklung von Natur und Landschaft 2

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 13  ,Gewerbegebiet West". soweit er in den
Geltungsbereich dieses Planes fallt, auler Kraft gesetzt

; S Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe ' durfen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel-
- extensives Grunland - werte nicht uberschritten werden: tagsuber 65 dB(A ts g ’
\ 8-‘? * T T ———— -~ - _, g (A), nachts 50 dB(A), bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache
A\ . Grundfissh & b, 2 U_QJ Flache zum Anpflanzen von Baumen 3. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GEe" durfen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel-
; 83 08 runariachenza 00 und Strauchern - privat - werte nicht Uberschritten werden: tagsuber 57 dB(A), nachts 42 dB(A). bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache.
PR " ;
9 r\’.h Gescholflachenzanhl ;—‘ ® ®] Flache zum Erhalten von Baumen und 4 Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 m vom Rand der Bundesstrale 214 muf die Beschaffenheit der
ger e r— Zahl der Vollgeschosse ® @ @| Strauchern - privat - Fenster, Umfassungswande und Dacher etc. von Gebauden mit Aufenthalts- und Wohnraumen einem resultie-
challeistungspegelwert I -
von tagsiiber 57 dB(A) RN

renden Schalldammaf von mindestens 35 dB(A) entsprechen.
und nachts 42 dB(A),

bezogen auf 1 m?, darf

SONSTIGE PLANZEICHEN 5
nicht iiberschritten werden.

Die Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafle bis Oberkante

fertiger Erdgeschoflfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der das Grundstiick erschlieRenden Stralensei-
te 0,80 m nicht tberschreiten

BAUWEISE, BAUGRENZEN ERE ® G cnze des raumlichen Geltungs-

] bereichs

a Abweichende Bauweise
(Gebaude sind Uber 50 m Lange zulassig,
Abstande nach §§ 7 und 10 NBauO)

6 Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 15.00 m Uber Oberkante fertiger Erdge-
schoBfuboden liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die Baugenehmi-
gungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme geman § 31 (1) BauGB um 5,00 m fur ein-

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

—@ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Der flichenbezogene
Schalleistungspegelwert
von tagsiiber 65 dB(A)

— - —— - Baugrenze < zelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte. Klimaanlage, Spanebunker und sonsti-
und nachts 50 dB(A), Sichtwinkel (Hinweis) ge technische Einrichtungen, zulassen
bezogen auf 1 m?, darf ; : . B
g'berschritten werden. VERKEHRSFLACHEN ™ Kurzfristige Abstellflache fur Mullbehalter In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
pinc i EII:E Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrun- gemal Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig
Gehide Elur ¢ e j StraBenverkehrsflache (Gemeindestralie) gen zum Schutz gegen schadliche Um- 8 Entlang neuer Grundstucksgrenzen ist auf jedem Grundstiick ein Streifen von mindestens 3.00 m Breite land-
5 ey — Stralienbegrenzungslinie welteinwirkungen (siehe Planungsrecht schaftsgerecht zu bepflanzen

liche Festsetzungen, Ziffer 4)
—wr w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 9

m Freihaltezonen fur Fahrzeuguber-

hanglangen (siehe Planungsrecht-
3003 Angrenzende Bebauungsplane

An den Aullenseiten des Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 24,00 m mussen Freihaltezonen (fur Fahr-

zeuguberhanglangen) von maximal 1,00 m, die im Plan gestrichelt dargestellt sind, von festen Einbauten freige-

halten werden

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN e FREEREIgEN. Zere)

Gehrde, den
£ 60— 10 kV-Erdkabel

Q- é};eam(

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Burgermeister

LI Bach / Graben

Gewasserschutzstreifen /
Gewasserrandstreifen

[

e ———— T

& Raumstreifen /
Unterhaltungsstreifen

Der‘fliichenbezogene
Schalleistungspegelwert
von tagsiiber 57 dB(A)

und nachts 42 dB(A),
bezogen auf 1 m?, darf
nicht uberschritten werden.

|BEBAUUNGSPLAN NR. 20 \ URSCHRIFT

| ,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B 214*
|IGEMEINDE GEHRDE

HINWEISE

Der flaichenbezogene

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Schallelstungspegeiwert / % 1 Es wird darauf hingewiesen, dall die angegebenen flachenbengenen Schalleistungspegelwerte | eff¢ b \
von tagsiiber 65 dB(A) te" sind, der ,wahre" Schalleistungspegel kann um das MaR einer moglichen Abschirmung durch G

und nachts 50 dB(A), / %

bezogen auf 1 m?, darf

hoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl v¢ | o
chenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande od /. o
technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen flachenbezogene
stungspegels berucksichtigt werden

| Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am £ 9. 0§, 1997
| die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-

3 stellungsbeschlul ist geméal § 2 Abs. 1 BauGB am 01, 07, 97
ortsublich bekanntgemacht.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist fruhzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, dem Institut fur Denk '« & | Gehrde, den 21 Juli 1398
Heiligengeiststralle 26, 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120, anzuzeigen, damit baubegleitende : (-
sche Mafinahmen stattfinden konnen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologis f
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
ten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologische '
pflege zu melden. Die Archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum At

nicht liberschritten werden.

Der flichenbezogene

Burgermeister
Schalleistungspegelwert

von tagsiiber 65 dB(A)

und nachts 50 dB(A),
bezogen auf 1 m?, darf
nicht iiberschritten werden.

L02.08,1996......

geometrisch einwandfrei.

Osnabruck

..................................................

--------------------------------------------------

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach { Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

-------------------------

{ Unterschrift )

...................................................

10 Bei eventuellen Tiefbauarbeiten st auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu ne

Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wen Tt
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkma
setz) ;

P

Techn Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und.Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten

bel Annaherung bzw deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermie
den. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die By
tellung Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabruck, kann den Verlauf der ¢
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen

i s it el

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun-

| dung zugestimmt uhd die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
|| 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-

Der SatzungsbeschiuR (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06, 7998
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30 06, 799¢

i : ; = 0. ubli acht. | rechtsverbindlich geworden.
3 Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu _, . %:?gsgtﬁgﬁndzzB‘j;u;:gs;'l:\s 3:3”;?&?\33’;?3;&_
sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande ansetzen | dung haben vom 11.08.1997 bis einschl. 11.09.1997 gem. § 3 | Gehrde, den 2 I. Juli 1998
B - PLAN NR 6 || Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.
o 4 An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der | :
"BEWERB EGEB E'l'“ gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Dies | Genrde, den 2 1, Juli 1998 #.
I ortsublich hinzunehmen et ' A (s Lo SRR
i | Birgermeister
oy o e ‘ halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-

5 Von der Bundesstrafe 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhalte & 1‘ :‘n";;m:nsei':i eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
ten baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerler Entschadigungs: &2 E und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden R it #: ............. ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-

Gehrde Flur 10 WG o | P— ilap . : tend gemacht worden.
' 6 Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bun ‘ 1 gl;:gg;T::ar Gemeinde hal in seiner Silzung am =
214 durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden Hiervon ausgenommen is | e geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der E " | Gehrde, den )
Werbung an der Statte der Leistung. die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung § wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegyng
ffenbauverwaltung bedarf : gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort ung‘Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ortsub-
7 In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist. missen die Baugrundstucke | lich bekanntgemacht. » — Brgerme:ster ................................... e 4
- rf des Bebauungsplans und digEntwurfsbegrin- i !
festen Iuckenlosen Einfriedung entlang der Straflengrundstucksgrenze versehen und in diesem Zus ¢ dDer E:t\n;unvgm gsp v S B arachorpos B
At ) ::? §83 ;bs 2 BauGB offentlich aisgelegen. Anregungen bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande- |
Planunterlage “ gnd Bedenke;i kénnen nur zu gén geanderten bzw. erganzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
8 Bel Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 &iid Tollan yorgebrachtiwertien den,
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2041/96 Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesel %
Liegenschaftskarte: CeNrde . FIUE. O e Strafien- und Verkehrawesen;(husgabs1983), insbasontens. Abschnill 3.2, einzithatien Gehrde, den Gehrde, den
MaBstab: 1 : 1000 .
""""""""""""" 9 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes V

jermeisler

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am OL O% 41938 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

21 Juli 1998

Gehrde, den

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiro Dr. Hatimut Scholz

Osnabriick
Tel. (05 41) 2 22 57 » Fax (05 41) 20 16 35

Staq‘s‘ au!%u LandBchaftsplanung
Bah triBe
Osnabriick, den 06.09.1996 / 14.05.1997 / 10.06.1997/



