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Allgemeine Wohngebiete —o0Y_ Hauptwasserleitung
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iiberbaubarer Bereich

GRUNFLACHEN
Griinfldche 6ffentlich

_ :| Parkanlage
6 I Spielplatz

FLACHEN F{UR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenriickhaltebecken

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflidchenzahl
(]3 Geschofifldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I (als Hdchstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

0 Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulidssig

Nur Einzel- und Doppel-

B T | Planungen und Mafnahmen zur
hduser zulissig |

Enwicklung von Natur und Land-
schaft - Wallhecke - (Hohe
Erdwall mind. 1,00 m i{iber Gelédnde)

" Flidchen zum Anpflanzen von
. Bdumen und Strduchern

f oo Baugrenze

Stellurg der baulichen An-
lagen (Hauptfirstrichtung)

Einzelbdume zu erhalten

“ sonstige Bepflanzung zu erhalten

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

- Flicher fiir den Gemeinbedarf
iiberbaubarer Bereich

&

: SONSTIGE PLANZEICHEN
Kindergarten

Nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flédchen

—®—@~ Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflichen
(Gemeindestralle)

—8—— Abgrenzung unterschiedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

B B8 Grenze des rdumlichen Gel-

II tungsbereichs
——__ Sichtwinkel (Hinweis)

B}E Flidchen fiir Vorkehrungen zum

Schutz vor schiddlichen Umwelt-
einwirkungen (Larmschutzwall
zur Bundesbahn - HOhe gemdR
"Schalltechnischem Gutachten"

- Anlage der Begriindung -

StraBenbegrenzungslinie (auch
gegeniiber Verkehrsflidche be-
sonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung

F FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O Trafo

HINWEISE:

l. Von der Bundesbaln kionnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Triger keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

2. Die Neubaugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesbahn angrenzen, sind
entlang der Eigentumsgrenze mit einer liickenlosen, festen Einfriedigung zu ver-
stehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

3. Entland des Lirmschutzwalles ist am B8schungsfuB zur Deutschen Bundesbahn eine
Entwidsserungsmulde anzulegen. Die Bepflanzung des Lirmschutzwalles ist im Ab-
stand zum Cleis so zu wdhlen, daB keine Behinderungen in der Sicht und evtl. Ge-
fdhrdung entsehen konnen.

4. Von den landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen im Rahmen der ordnungsgemiBen
landwirtschaftlichen Nutzung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen
der Landwirtschaft miissen als Vorbelastung anerkannt werden.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder einem
Beauftragten fiir die Arch#dologische Denkmalpflege zu melden.

6. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten. Von
dieser Festsetzung sind einzeln stehende hochstdmmige BiAume ausgenommen.

7. Der Planbereich liegt gem. Landesraumordnungsprogramm in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Wassergewinnung.

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baylichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plditze voll-
stindig nach (Stand vom .... 5. 9% A%7<.......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den f??%:??;f??fiﬁ.
KATASTERAMT OSNABRIUCK

....... j/
Unterschrift %%

) » - ¥
I s e B e e \
wamnes ',]..‘n“ S0Leramiy =l

Planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick
\MaBstab 1: 1000

Landkreis ﬂsnaerct..helsindo Bersenbriick

_Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab
Gemarkung Bakel, Bersenbriick Flur 2,8
Feldvergleich vom 08.04.1992 Az.: V 2016/92
Katasteramt OsnabrOck, den 04.05.1992

Die Vervielfaltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVB1. S. 187 ) ; dazu gehSren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

PRAAMB IL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Ortlichen Bauvorschriften
{iber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 47 "Priggenhagener
StraBe", soweit er in den Geltungsbereich dieses Planes fidllt, auBer Kraft .gesetzt.

2. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Stadt
eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die
Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

3. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt
in den eingeschossigen Gebieten von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um
+ 1 GeschoB zulassen, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB im Sinne von § 2 (4)
NBauO handelt. Von dieser Ausnahmemdglichkeit ist die Bauzeile entlang der Bundes-
bahnstrecke aus Griinden des Schallschutzes ausgeschlossen ®)

4. Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der
StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

5. Die Gebiudehdhe, gemessen an der Traufenseite - von Oberkante fertiger ErdgeschoB-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut -, darf bei eingeschossigen Gebduden 3,75 m und bei zweigeschossigen
Gebduden 6,50 m nicht iiberschreiten.

6. Beim Anpflanzen von Einzelbdumen und in den Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Striuchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

7. Die 6ffentliche Griinfliche (Parkanlage) ist so anzulegen, daB der Anteil der intensiv
gepflegten Flichen inkl. FuBwege 20 7 nicht iliberschreitet. Die iibrigen Flidchen sind
je zur Hélfte mit BHumen und Strduchern zu bepflanzen bzw. zur Anlage eines extensiven
Krautsaumes zu verwenden.

8. Auf jedem Grundstiick ist mind. ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

9. Einfriedung,(Mauern und Maschendrahtziune)sind durch Pflanzungen einzubinden oder
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

10.Stellpldtze und FuBwege sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

11.Je 200 m? Verkehrsfliche sind ein mittelkroniger Laubbaum und mind. 10 m? Boden-

decker zu pflanzen. ®) Bei Vollgeschossen im DachgeschoB und in anderen Ge=
schossen sind die Aufenthaltsriume einschl. der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde ganz

Gestalterische Festsetzungen: auf die festgesetzte GeschoBflichenzahl anzurechnen.

1. Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippelwalmddcher bis
zu einem Drittel Gesamtgiebel sind zuldssig. Die Dachneigung muB bei eingeschossiger
Bauweise zwischen 35 udn 45 Grad und bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 28 und
38 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen,
im Einvernehmen mit der Stadt gem. § 85 NBauO auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen in dem Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straflenverkehrsfldche und
vorderer Bauflucht - sind bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zuldssig.
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Blirgermeister als Ratsvorsitze

BEBAUUNGSPLAN NR. 65

. WOHNPARK SUD — WEST *
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STADT BERSENBRUCK
LANDKREIS OSNABRUCK

URSCHRIFT

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemadk §

BauGB am /;ﬁé’ gy
den Landkreis Osnabruck
macht worden. =
Der Bebauungsplan ist damit am /5675 @%
rechtsver¥indlich geworden.

Bersenbrijck,den 27 #3.95

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 42@333, die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdf § 2
Abs. | BauGB am (4.0/4.93 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bersenbrygk, den //? ’{2 ?3

bekanntge-

.........................

Stadtdirektor

.........................

Stadtdirektor

im Amtsblatt fur

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der pJffentlichen Auslegung
wurden am /f? 06‘1 (? ortsiiblich be-~
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung haben vom 050 ? ‘?3

bis 02~0 -?J;

offentlikh ausg

elegen.
Bersenbrlick,den /f‘% A2, ?Z

gemdf § 3 Abs. 2 BauGB

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes ist eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Bersenbruck ,den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 2A4.40.93 a1 Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbrfick, den A 42.93

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt
machung des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Bersenbruck , den

-------------------------

Stadtdirektor

‘Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet durch das

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Regional-Baulsilblanung u. Landespflege
Nikolaiort 42 :/4%®74 Osneabriick
Tel. (05 41) 22267 Fax (05 41) 201635

Osnabriick, den 14.4.1993 /17 1993/2910 1993



