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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte vV 2028/94
Liegenschaftskarte:
MaBstab: _1:1000...........
Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach ( Stand vom
16,041994. ... ). Sie ist hinsichtlich der Darsteilung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ordichkeit ist einwandfrei mdglich.

, den 2.1.12. 4999
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENT-

Ml Mischgebiet - Gberbaubarer Bereich - WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - dffentlich -

MIE Mischgebiet mit Nutzungseinschrankung
- Uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .

O] Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Straduchern - privat -

(siehe Ziffern 1 und 2 der Planungsrecht-
lichen Festsetzungen)

O OO0
0 QO

Einzelbaum zu erhalten

Einzelbaum zu pflanzen
04  Grundfiachenzanhi

GeschofRflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

- Einzelanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen bzw. den Anforderungen an

ein Baudenkmal erfillen

BAUWEISE, BAUGRENZEN

memmamass Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——g— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

@@= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

a Abweichende Bauweise _—_ Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)
(Geb&ude sind iber 50 m L&nge 2ulassig, ® Kurzfristige Abstellfiache fir Mallbehalter

Abstande nach §§ 7 und 10 NBauO)
Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrun-
>' gen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen (Larmschutzwall

-s—a= Stellung der baulichen Anlagen
(Haupffirstrichtung)

parallel zur Landesstra3e - Hohe mind.

StraRenverkehrsflache (Gemeindestralle) 3.00 m tber Stralbenoberkante der L 107)

wm—— Strallenbegrenzungslinie

V_.!A_,_"_ Bereich zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen, Larmschutzwand
Hohe mind. 3,00 m (siehe Ziffer 3 der

/ / Verkehrsflachen besonderer
£ A Zweckbestimmung

—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Verkehrsberuhigter Bereich Planungsrechtlichen Festsetzungen)

I Parkplaz
F Fulweg

Freihaltezone fur Fahrzeuglberhang-
{ langen (siehe Ziffer 14 der Planungs-
rechtiichen Festsetzungen)

== =W = == Mit Leitungsrechten zu belastende

Flachen zugunsten des Wasserverbandes
Bersenbriick

m = onze des raumlichen Geltungsbereichs
[ | des Bebauungsplanes

O Trafo

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
——&—— 10 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
sl \\/355€rlRIUNG

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Gemeinbedarfsfliche

- Kirche - iberbaubarer Bereich -

HINWEISE

%

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, da an das Baugebiet iandwirtschaftliche Nutzflachen
angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Ge-
raduschimmissionen sind als ortstblich hinzunehmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei einer Verrieselung/Versickerung des anfallenden gering belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstik-
ken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Von der Landesstrae gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bei Errichtung von Bauwerken im Naherungsbereich der 10 kV-Freileitung, d. h. 8 m beiderseits der 10 kV-
Leitungsachse, ist zu beachten, daR die erforderlichen Mindestabstédnde zwischen den geplanten Baukérpern
und der vorhandenen Leitung gemaR den einschlagigen DIN VDE-Bestimmungen eingehalten werden massen.
Im Naherungsbereich der vorhandenen 10 kV-Freileitung durfen Bagger, Lastkraftwagen oder andere Baugerate
nur dann zum Einsatz gebracht werden, wenn durch bauliche Abmessungen oder durch mechanische Verriege-
lung beweglicher Teile dieser Gerate gewahrleistet ist, dall der Sicherheitsabstand von 5 m zu den Leiterseilen
nicht Gberschritten wird. Es ist daher erforderlich, alle Beteiligten von dieser Notwendigkeit anhand des Merkblat-
tes ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen* der Bauberufsgenossenschaft zu unterrichten.’

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen (da
bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Betriebsab-
teilung Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

Der geplante Larmschutzwall ist stralenseitig entsprechend den ,Richtlinien fur Larmschirme aullerhalb von
Kunstbauten® zu errichten. Zwischen Straeneigentumsgrenze und Dammful ist eine Berme von mindestens
60 cm Breite einzuhalten. Die Béschung des Larmschutzwalles zur Landesstraite 107 hin ist mit einer Neigung
gleich oder kleiner 1 : 1,5 herzustellen und durch Pflanzmafinahmen gegen Erosion zu schutzen.

Die StraRengrundstiicke der Landesstrale 107 sind - auch wahrend der Bauzeit - von jeglichen Aufschattungs-
materialien (abrollende Steine, Bodenmassen usw.) freizuhalten.

Der Baustellenverkehr ist ausschlieBlich riickwartig abzuwickeln. Der Verkehrsraum der LandesstraRe 107 darf
auch vorubergehend nicht in Anspruch genommen werden.

Die Vorflut der Strallenseitengrében entlang der Landesstralle 107 ist aufrechtzuerhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung amxi 3. DEZ. 1999 als Satzung
beschlossen. »

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Mischgebietes mit Einschrankung (MIE") sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die der
L 107 zugewandten AuRenbauteile der Dachgeschosse (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) mit ei-
nem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse |l auszustatten.

2. Innerhalb des Mischgebietes mit Einschrankung (MIE?) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die der
L 107 zugewandten gesamten Uberirdischen AuBenbauteile der Gebaude (Umfassungswande, Dachflachen,
Fenster etc.) mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse 1Il auszustat-
ten.

3. In dem Bereich, in dem zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schall) eine Larmschutzwand fest-
gesetzt ist, sind die gesamten AuBenbauteile der Geb4ude mit dem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) entspre-
chend der Schallschutzklasse Il auszustatten. Es dirfen nur nicht zu 6ffnende Fenster eingebaut werden.

4. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muR dabei genau 80 Grad
betragen.

5. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Voligeschol zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhohen einge-
halten werden.

6. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Geschof3flachenzahl anzurechnen.

~

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrinen.

8. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von Mitte fertiger Stralle bis Oberkante fertiger
ErdgeschoRfulRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite 0,30 m nicht Gberschreiten.

9. Zu der das Baugrundstick erschlieRenden Strale darf die Traufenh6he, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschoRfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dach-
haut, bei eingeschossigen Gebduden hochstens 4,00 m betragen.

10.Die Firsthhe wird auf maximal 9,50 m uber Oberkante fertiger ErdgeschofuRboden festgesetzt.

11.Je angefangenen 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

12.Je 150 m? &ffentlicher Verkehrsflache ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).

13.Bei den Einzelb&dumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsge-
rechte, heimische Gehdize gemal Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

14.An den AuRenseiten des Wendeplatzes mussen Freihaltezonen (von max. 1,00 m), die im Plan dargestellt sind,
fur Fahrzeugiberhanglangen von festen Einbauten freigehalten werden.

15.Das anfallende nicht belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist auf den Grundsticken
zu verrieseln.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen.

2. Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach zugelassen

190, HRZ. 2000

werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziiglich einer Denkmalbehorde (Landkreis
Osnabriick, Bezirksregierung Weser-Ems) oder einem Beauftragten fiur die Arch&ologische Denkmalpflege
(Kreisarch&ologie Osnabrick, Marienstralle 5 - 6, 43074 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) zu melden. Die
archéologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehorde nicht
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 107 dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafle nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m
bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Stralenbau-
behtrde (§ 24 (2) NStrG).

3. Die Baugrundstiicke sind, sofern sie unmittelbar an die Landesstrale 107 angrenzen und ein Zu- und Ausfahrts-
verbot festgesetzt ist, entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu verse-
hen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und
§ 15 NBauO).

4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem.
§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe tber Gelande
ansetzen.

JAUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

»BIESTE - WESTENDORF*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE RIESTE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5. 09 ?ty
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am wlﬂ)qy

ortsubli nntgemacht.
\ 8
' ﬂb?dendm
4 e .

Der YA derGemeinde hat in seiner Sitzung am 08 09.QY4
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 24 _0Q Q&  ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

dung habenvom AQ A0.,QQ biseinschl. 4]  AA 29

Der SatzungsbeschluB (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Rieste, den

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ortsib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-

Rieste, den

Birgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Anregungen bauungspians sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken kénnen nur zu den gesnderten bzw. ergénzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
Teilen vorgebracht werden. den.

dung haben vom bis einschl.

Rieste, den Rieste, den

Biirgermeister Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
)

Dr. Schelz « Dehling « Twisselmann
s BT

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ngen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
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3
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Stadi-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Bohmter Strafle 6 « 49074 Osnabrick
Tel. (0541)222 57 - Fax (0541)20 16 35

Osnabriick, den 19.01.1995/01.09.1995/ 11.01.1996 /
01.04.1996 / 20.06.1996 / 29.03.1999/
10.12.1999
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