Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Hertmann Flur 5
Malfstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit

Erlaubnis der u. g. Behérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 01.09.2008). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Bebauungsplan Nr. 78
"Gewerbe- und Industriegebiet West
- Erweiterung Il - Umgehungsstralle”

Im Gle2 diirfen die Emissionskontingente Lgk (nach DIN 45691)
von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A), bezogen auf 1 m?
der Grundstiicksfléche, nicht iberschritten werden.

= Ubernahme aus dem angrenzenden B-Plan Nr. 78:

- "Der flachenbezogene Schallleistungspegelwert von
tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A), bezogen auf 1 m?,
darf [im Gle3] nicht Giberschritten werden."
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PLANZEICHENERKLARUNG

West -

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundsticksflachen -
Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2

GEgq

Industriegebiete mit Einschrankungen - Gberbaubare Grundstticksflachen -

Gl
el Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 2 und 3

- nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

55 Baumassenzahl
0,6  Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

====w== Baugrenze

Bebauungsplan Nr. 63
"Gewerbe- und Industriegebiet

Ubernahme aus dem angrenzenden B-Plan Nr. 63:

"Im Gle[4] diirfen die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegelwerte von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A),
bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, nicht Uberschritten werden."
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Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Ae o .1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Im Gle1 diirfen die Emissionskontingente Lgk (nach DIN 45691)
von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), bezogen auf 1 m?
der Grundstiicksflache, nicht iberschritten werden.

Im GEe2 diirfen die Emissionskontingente Lgk (nach DIN 45691)
von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), bezogen auf 1 m?
der Grundstiicksflache, nicht iiberschritten werden.

Jo6

Im GEe1 diirfen die Emissionskontingente Lgk (nach DIN 45691)
von tags 57 dB(A) und nachts 40 dB(A), bezogen auf 1 m?
der Grundstticksflache, nicht iiberschritten werden.
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen

geplante Transformatorenstation

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

—o-us-o— Erdgashochdruckleitung und Begleitkabel, incl. 4,0 m Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©) 9 .
‘000009 Strauchern - privat -

50000°9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
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Bebauunésplan Nr. 63
"Gewerbe- und Industriegebiet
West - Erweiterung"
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Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 6)

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 09.03.2010 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungsplane Nr. 63 "Gewerbe- und Industriegebiet
West - Erweiterung" und Nr. 78 ,Gewerbe- und Industriegebiet West - Erweiterung Il - Umgehungsstralie®,
soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auBer Kraft gesetzt.

Im Gewerbe- und Industriegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1/GEe2; Gle1/Gle2) sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgeflihrten Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstlcksflache, weder tagsiber (06:00h - 22:00 h)
noch nachts (22:00h - 06:00h) tberschreiten:

GEe1: tagsuber 57 dB(A), nachts 40 dB(
GEe2: tagsuber 60 dB(A), nachts 45 dB(
(
(

Gle1: tagsuber 60 dB(A), nachts 45 dB

A)
A)
A)
Gle2: tagsuber 65 dB(A), nachts 55 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

Als Ubernahme aus den angrenzenden Bebauungspléanen Nr. 63 und 78 gilt:

Im Industriegebiet mit Nutzungseinschrankung (Gle3/Gle4) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegelwerte,
bezogen auf 1 m? der Grundstuicksflache, weder tagstiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h)
Uberschreiten:

Gle3: tagsuber 65 dB(A), nachts 50 dB(A),
Gle4: tagstber 65 dB(A), nachts 55 dB(A),

In den durch die Verkehrslarm-lsophone, Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A), gekennzeichneten Berei-
chen sind fur Fenster von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Lif-
tungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AulRenfassade nicht verschlechtern.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgeflhrten zentrenrele-
vanten Branchen und Sortimenten nicht zuldssig: Lebensmittel, Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe und
sonstige Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Blicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstru-
mente, Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik, Geschenkartikel, Zoobedarf, Elektrogerate, Leuchten, Unterhal-
tungselektronik (TV, HiFi, Tontrager), Foto, Film, Optik, Uhren und Schmuck, Parfimeriewaren, Feinkost,
Handarbeiten, Stoffe, Strickwaren.

Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 15,00 m Uber Oberkante Mitte der
erschliefenden fertigen Stral3e liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB um 5,00
m flr einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebun-
ker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl (von 0,6) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standort-
gerechte heimische Gehdlze gemaR der Liste des Umweltberichtes zulassig.

Je angefangene 200 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflachen ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 400 m? Baugrundstuck ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind.
14 cm).

Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Stadt Ber-
senbrick beabsichtigt eine vollstindige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Die Eingriffe sollen teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebau-
ungsplanes durch entsprechende Ausgleichsmallnahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken kom-
pensiert werden. Darliber hinaus erforderliche Kompensationsmafinahmen in Héhe von 43.166 Werteinhei-
ten sollen aufderhalb des Plangebietes auf Flachen in der Gemeinde Gehrde durchgefiihrt werden. Die Er-
satzflachen liegen in der Gemarkung Rusfort, Flur 2 und betreffen die Flursticke 89, 91, 92 und 93/2. Die
MaRnahmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben.

Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also au3erhalb der Grundstlicke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. Die Umlegung der erstat-
tungsfahigen Kosten fir die Bereitstellung der Flachen und fir die Durchfiihrung der Kompensationsmalf}-
nahmen richtet sich nach der ,Satzung der Stadt Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitra-
gen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB*.

Bersenbriick, den 09.03.2010

Blrgermeister

Stadtdirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind nach Aussage des Landkreises Osnabrick archaologi-

sche Fundstatten bekannt, die bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes reichen kénnten. Daher ist

vor jeglichen Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach §§ 10 u. 13 des Nds. Denkmalschutz-

gesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist nach den Angaben der Archaologischen Denkmalpflege, Stadt-

und Kreisarchdologie im Osnabrucker Land, des Landkreises Osnabrick in diesem Falle mit folgenden Be-

dingungen und Auflagen zu verknipfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens 50 m Lange zur Klarung der
konkreten Befund- und Fundsituation nérdlich der Werner-von-Siemens-Stral3e;

2. gdf. vollstdndige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archaologischen Fundstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten fiir Material-, Maschinen- und Personal-

einsatz nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs- bzw.

Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des Land-
kreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel.
(0541) 323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaf § 42 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieRlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen konnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 43 Abs.
8 BNatSchG beantragt werden missen.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral’e 68 diirfen auf’erhalb der Ortsdurch-
fahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Straf3e nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von
20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung
der Strallenbauverwaltung (§ 24 (2) NStrG).

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstral’e 68 angrenzen, sind entlang der Strallen-
eigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Gber Straenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber
Gelande ansetzen.

Fir die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind die Grundstlckseigentimer gem. § 149 Abs. 3
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zustandig.

HINWEISE

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen maximalen Emissionskontingente Legx (nach
DIN 45691) und die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegelwerte ,effektive Wer-
te* sind. Der ,wahre“ Schalleistungspegel kann um das Mal einer mdglichen Abschirmung durch Ge-
baude erhoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder
Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larm-
schutzwande oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung der maxi-
malen Emissionen oder des vorhandenen flachenbezogenen Schalleistungspegels bertcksichtigt wer-
den.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemalien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Von der Bundesstra’e 68 kdnnen erhebliche Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.

7. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist
das DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

8. Im Schutzstreifen der Gasleitungen sind die Vorschriften der DVGW - Hinweis GW 315 (Hinweise fir
MafRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten, Ausgabe:05/1979) - zu beachten.
So sind geschlossene Geholzbestadnde und Einzelbdume bis auf einen Abstand von 2,5 m beiderseitig
der Leitungsaufienkanten zuldssig. Strauchwerk mit Wuchshohen bis 2,0 m Hohe ist innerhalb des
Schutzstreifens maoglich, sofern Messungen, Inspektionen und sonstige Malihahmen ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. In allen Zweifelsfallen ist vorab eine Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager erforderlich.

9. Das Plangebiet liegt im Neuvermessungsbereich der Flurbereinigung Bersenbriick — B 68. Eine Abstim-
mung der ErschlieBungsvermessung mit der Flurbereinigungsbehdrde ist daher erforderlich.
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ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 98

»GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET WEST - ERWEITERUNG TEIL IlI“

STADT BERSENBRUCK
SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
01.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2009 ortstblich be-
kannt gemacht.

Bersenbriick, den 09.03.2010

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
...................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
brick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am rechtsverbindlich ge-
worden.

Bersenbrick, den ..........ccoeeueene.

Stadtdirektor

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden
am 16.12.2009 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 29.12.2009 bis einschlielich
29.01.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Bersenbriick, den 09.03.2010

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den .........cccccunnnnneen.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 09.03.2010 als Sat-
zung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Bersenbriick, den 09.03.2010

Stadtdirektor

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
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