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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete Germanenland / Germanenbad
- Uberbaubare Grundstucksflachen -

S0,/

- nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

Mal3d der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,2 Grundflachenzahl

1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

abweichende Bauweise (Geb&ude tGber 50 m Lange
sind zuldssig, Abstdnde nach § 7ff NBauO)

==—==== Baugrenze

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

- ox Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Planunterlage | Geschaftszeichen: P 09003

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabrick-Land
Gemeinde: Rieste
Gemarkung: Rieste

Flur: 19

Mafl3stab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
séchsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
23. Jan. 2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbruck, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen,
in der Sitzung am 19.04.2010 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

FESTSETZUNGEN

Das Sondergebiet ,Germanenland® (SO,) dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferien-

mafigen Wohnen und den dazugehérigen Anlagen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeit-

gestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:

- Maximal 10 Ferienhduser mit jeweils maximal 160 m? Grundflache im Stil germanischer Langh&user in
Holzrahmenbauweise,

- 2 Gebaude fur gemeinsame Aktivitdten (Dorfgemeinschaftshauser) mit einer Grundflache von jeweils
maximal 115 m?, einschlie3lich Kiichen-, Sozial- und Sanitérrdume,

- eine gastronomische Einrichtung (Erlebnisgaststatte) mit maximal 230 m2 Grundflache, einschlief3lich
der erforderlichen Sanitar-, Verwaltungs-, Lager- und Sozialraume;

- maximal 3 weitere Themenhauser (z.B. ,Kulturkate", ,Baumhaus” etc.) mit eine Grundflache von
zusammen maximal 200 mz2,

- ein Badesee einschlie3lich dazugehorigem Bachlauf,

- Spielplatze ,

- sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §8§ 12 u. 14 BauNVO.

Das Sondergebiet ,Germanenbad” (SO,) dient der Errichtung eines Hallenbades mit integrierten Erlebnis-,

Sauna-, Wellness- und Gastronomieeinrichtungen. Zulassig sind:

- ein Hallenbad mit einer Grundflache von maximal 2000 mz2, einschlie3lich integrierten Erlebnis-, Sauna-,
Wellness- und Gastronomieeinrichtungen sowie erforderliche Sanitar-, Verwaltungs- und Sozialrdume,

- sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend 88 12 u. 14 BauNVO.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte nachstliegender fertiger
erschlieBender Verkehrsflache bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte des Gebaudes an
der Verkehrsflachenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden
liegen. Von den Festsetzungen ,,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB um maximal 5 m fur einzelne
funktionsbedingte untergeordnete Bauteile zulassen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind die zur ordnungsgeméaRen ErschlieRung sowie zur Ver- und Ent-
sorgung erforderlichen offentlichen und privaten Verkehrsflachen ausdricklich zulassig.

Das auf den befestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche
oder technische MaBnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

Rieste, den .......oceevveeeeiiiiieeiiee e

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE
1.

UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Str. 2, 49078
Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

HINWEISE

1.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das
DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Uber den Anderungsbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Kabel Niedersachsen/Bremen. Innerhalb
des Schutzbereiches dieser Richtfunkverbindung darf die maximale Geb&udehdhe 89,00 m tber NN nicht
Uberschreiten, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der N&dhe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Ubersichtskarte 1:7.500| ~
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6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 10
», FERIEN- UND ERHOLUNGSPARK ALFSEE II1°
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

GEMEINDE RIESTE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.12.2008 die Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren geman
8§ 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am
16.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Rieste, den .......ccocccveeeeiieeennnnn,

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplanénderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am e, im Amtsblatt fir den Landkreis Os-
nabriick bekannt gemacht worden. Die Bebauungs-
plananderung ist damit am ................... rechtsver-
bindlich geworden.

Rieste, den ......ccccceeeeviiviiivennnn,

Blrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 03.08.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 18.08.2009 his
einschliellich 18.09.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen.

Rieste, den .......cccoeevviiveieernnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplanédnderung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman
88 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen der
Bebauungsplanédnderung nicht geltend gemacht wor-
den.

Rieste, den ......ccooevvviveviiiinnnes

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanan-
derung - mit baugestalterischen Festsetzungen -
nach Prufung der Bedenken und Anregungen (8 3
Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am 19.04.2010
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Rieste, den ......cccoeevviiveieeinnnnn.

Burgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 05.05.2009, 12.02.2010

F:\ARBEIT\B-PLAN\RIESTE\10_6_B-Plan_Rieste_Endfassung.dwg, col, 27.08.2010 10:23:37, we, pdfFactory Pro (2.x).pc3, B-Plan_902x407




