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a Abweichende Bauweise
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nach §§ 7 und 10 NBau0)
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Planunterlage ..querigr vom

Katasteramt Osnabriick
‘MaBstab 1: 1000

Landkreis OsnabrOck, Gemeinde Alfhausen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung  Alfhausen Flur 7
Feldvergleich vom 20071992 Az.: V 2055/92
Katasteramt Osnabrick, den 0109.1992

Die Vervielfiltigung ist aur for eigene, nichtgewerbliche
Ivcc:e gest-ttet ( § 1% Abs. & Ngs. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Jull 198" - Wds. GVB1. 5. 187 ) ; dazu gehBren
uch Iwecke der Bauleitolanung.

Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze
vollstindig nach (Stand
vom .00t 4954, ....).
Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. -
AL 1994

Osnabriick, den {70 %¢1]
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PRAAMBETL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschrif-
ten iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

l. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehsrde im Einvernehmen mit der Gemein-
de eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die
Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

2. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zahl der Vollgeschosse" kann die Bauge-
nehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von
§ 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten und die GeschoBflachenzahl eingehalten wird.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte ferti-
ger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an
der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Die Gebiudehdhe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkante fertiger Erdgeschof-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der
Dachhaut, darf 3,75 m bei eingeschossigen und 6,50 m bei zweigeschossigen Gebiuden
nicht iiberschreiten.

5. Bei den Einzelbiumen und in den Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind
nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemiR Begriindung zulidssig.

6. An den AuBenseiten des Wendeplatzes - @ 16 m - missen Freihaltezonen (von max, 1,00 m),
die im Plan gestrichelt dargestellt sind, fiir Fahrzeugiiberhanglingen von festen Ein-
bauten freigehalten werden.

Gestalterische Festsetzungen:

l. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachnei-
gung muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 35 und 45 Grad und bei zweigeschossi-
ger Bauweise zwischen 30 und 40 Grad betragen. Garagen und Nebengebdude sind auch mit
Flachdach zulissig.
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Stéllv. Biirgermeister N Gemddindedirektor

HINWETISE:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gem. Nds. Denkmalschutzgesetz mel-
depflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem
Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

In der Gemeinde Alfhausen sind die Bewohner auch in Allgemeinen Wohngebieten und in Misch-
gebieten im Einzelfall nicht vor jeglichen landwirtschaftlichen Emissionen geschiitzt.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m H&he iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung
dauernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbiume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter
2,50 m Hdhe iiber Gelinde ansetzen.

Von der rd. 100 m entfernten LandesstraBe 76 und der rd. 300 m entfernten Bundesstrage 68
konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschiddigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
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GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMIGEMEINDE  BERSENBRUCK
LANDKREIS  OSNABRUCK

h Ausferticung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am/'f&’b-.lqy_} die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am A0S 7954 ortsiiblich
bekanntgemacht. “Ac Af’#;?\
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Blirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemd8 § 12
BauGB am 3(?2 (??/S’Qs' im Amtsblatt fiir
den Landkreis Osnabriick

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan
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gewordepeﬁ
AMOTHIT &
/7"’,@ i

LA R R I R T R G,

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in. seiner it—g;
zZung am .77 0S. #7974 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung
wurden am /%05 ,993 ortsiiblich bekannt—
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom ©r ¢¢ ~997

bis O7 o 79497 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
8ffentlich ausgelegen . »
Alfhausen,den 70.02..r 99%
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Innerhalb eines Jahres seit -
machung des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Alfhausen ,den
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Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 73 /.?,/‘;793 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung besehlogsen.
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Blirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes sind Midngel
der Abwidgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Alfhausen,den
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Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet durch das

PLANUNGERT,
Regic
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Osnabriick, den 175 1993/23 12 1993




