PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) und der §§ 56, 87 und 98 der N
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Miedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Hat «
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlich

PLANUNTERLAGE L4-1011/2001

. 2. Gemak § 31 (1) BauGE kann die Baugenehmigungshehdrde im Einvernehmen mit der Gemeir .
Gartenstrafe Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung m durch das Gesetz vom T1. Jull 1994 (Nds. GVBIL. 5. 300)
— dabei genau 90 Grad betragen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
P ) 3. Gemak § 31 (1) BauGE kann die Baugenehmigungshehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde | samen baulichen Anlagen sowie Straen und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.06.2001). Sie ist
T T ——— 2 MaR der baulichen Nutzung festgesetzter eingeschossiger Bauweise von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vi hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandre.
e —— : . . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
———— 0 Grundfiach i geschol zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhohen eingehalten werden.
@ \I T T T —— _ rundtiachenza 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschoifulhodens darf, gemessen von Oherkante Mitte fertiger erschl Osnabrilck, den .
s 2 T —— tender Strabe biz Oberkante fertiger Erdgescholfultbhoden, in der Mitte des Gebaudes an der St
= o T 6 Geschol¥flachenzahl tenseite 0,50 m nicht Oberschreiten. Katasteramt Osnabriick
s 110 Ky N 8. Im Allgemeinen ‘Waohngehiet (VWA) darf die Traufenhidhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdi Unterschrif)
© Mastfreihalteflache _ Zahl der Vollgeschosse scholbfutboden bis zum Schnittpunkt der Aufenkante des aufgehenden Aubenmauerwerks mit o
2 Jd @ =30.9 m) Dachhaut, 3,75 m nicht GOberschreiten.
m N \\ 6. Die Firsthdhe wird auf max. 10,00 m dber Cherkante fertiger Erdgeschaoifuiboden festgesetzt.
@ N/ L Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Kellenwohnungen sind unzulissig.
T 3 abweichende Bauweise (Gebaude sind tiber 50 m Lange 2. JeWohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
zulassig, Abstande nach §§ 7 und 10 NbauO) 8. Die Grundflachenzahl darf gemaf § 19 (4) BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
0 Off B . ten, Mebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO sowie den baulichen Anlagen unterhalh der Gelande-
ene bauweise oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um his zu 30 % Oberschritten wer-
den, wenn folgende Yoraussetzungen erfillt werden:
A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig ver-
legtemn Pflaster oder Fasengittersteinen {mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Ga-
ragen gem. § 12 BaulMV O und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNyV O mit Flachdachern sowie bauliche
KINDERGARTEN ==r=m== Baugrenze Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche sind dauerhaft flachendeckend zu bhegrinen.
10.Je angefangene 350 n# Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen
-—— Stellung baulicher Anlagen (Hauptffirstrichtung) auch Obsthaurne) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hahe mind . 14 cm).
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2) 11.Bei allen im Eehauungsplan festgesetzten Gehalzpflanzungen sind ausschlielich standortgerechte
heimische Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu venaenden.
—=—8— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen 12 .Zuordnung von Ausgleichsmaknahmen nach § 9 (1a) BauGB

M. 1:1000

WA

A _ . | : . : K dlage: Li haftsk
PLANZEICHENERKLARUNG Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bawvorschriften Ober die Gestaltung, in der Sitzu _.mm_qmnﬂumﬂ“: a9 o_mmmnwmn_w share
arm 18.04.2002 3|5 Satzung bheschlossen. Gemeinde: Alfhausen
. Gemarkung: Alfhausen
Art der baulichen Nutzung PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ﬂmmﬂmc” Tooo

Allgemeine Wohngebiete -Uberbaubarer Bereich-

- nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen -

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

1.

Mit [nkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 2, Ostlich der B 68", soweit er in den G
tungshereich dieses Planes fallt, auker Kraft gesetzt.

Wit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Maturhaushalt vorbereitet. Die
Eingriffe sollen teilweise innerhalb des rumlichen Geltungshereiches des vaorliegenden Bebauungs-
planes durch entsprechende Ausgleichsmaknahmen auf privaten und dffentlichen Grundsticken
kompensiert werden. Daraber hinaus erforderiche Kompensationsmaknahmen sollen aukerhalb des
Plangebietes auf mwei Ersatzflachen in der Gemeinde Alfhausen, Gemarkung Thiene, durchgefithrt
werden. Die Ersatzflache 1 liegt in der Flur 9 und hetrifft die Flursticke B4, B3, BB (thw) Hier werden
insgesamt 12.610 m? zur Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 32 herangezogen. Die Ersatzfla-
che 2 liegt in der Flur 11 und betrifft das Flurstick 62, Hier werden insgesamt 1.100 m* zur Kompen-

u Kindergarten sation fir den Bebauungsplan Mr. 32 herangezogen. Die erstattungsfahigen Kosten for die Bereitstel-
lung der affentlichen Flachen und fir die Durchfihrung der Kompensationsmalknahmen kidnnen somit
hei Bedarf anteilig gemal der ,Satzung der Gemeinde Alfhausen zur Erhebung von Kostenerstat-

. tungsheitragen nach §% 135 a — 135 © BauGE" nach einem entsprechend der Satzung festgelegten
Verkehrsflachen Yerteilungsmal stab den einzelnen Eingriffsgrundsticken im Plangehiet zugeardnet werden.

StraRenverkehrsflachen - Gemeindestralle -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Zweckbestimmung: Nur fur Fahrzeuge der Landwirtschaft

Griinflachen

Griunflachen - offentlich -
Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

GESTALTERISCHE

1.

FESTSETZUNGEN

Die Dachaushildung mul als Sattel-, Walm- oder Krippehwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf
Zwischen 34 und 44 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei YWalm- und
Kriuppelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNy'Q und Mebenge-
baude gem. § 14 BaulV'O kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Yorgartenhereich - Bereich zwischen Stratbenverkehrsflache und vorderer Bau-
flucht - nur bis maximal 0,80 m dber Straltenoberkante zuldssig.

Alfhausen, den ............

Blurgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kinnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemar
& 14 (1) des Mds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtio und missen der Bezirksregieming
Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreizes (Kreisarchdologie Osnabriick, Lotter Stro 2, 48078 Osnabriick, Tel. (0241) 3253-2277/44 33)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtio ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-

men werden, die eine Endwuchshihe von maximal 5,00 m erreichen. Der Leitungsmast 7 ist in einem
Umkreis won mindestens 15,00 m Radius von jeglicher Bepflanzung freizuhalten. For Betriebs- und
Unterhaltungsmainahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur Leitung auf dem Grundstick zu gewsdhr-
leisten. Alle die Leitung gefahrdenden Maktnahmen sind untersagt. Das REegenrickhaltebhecken ist so
anzulegen, dass der Abstand zur Mitte des Leitungsmastes 7 mindestens 15,00 m betragt. Bauliche
Anlagen im Schutzstreifen der Hochspannungs-Freileitung dirfen eine Hahe von maximal 43,20 m
Gber MM nicht Oberschreiten. Der Beginn sdmtlicher Bauarbeiten ist mindestens 14 Tage im Yoraus
der RWE Met AG, Metzregion Mord, OBOQ, Goethering 23 — 29, 48074 Qsnabrick, Telefon 0241/316-
2501 anzuzeigen. Damit die Sicherheit der Stromy ersorgung gewahrleistet hleibt und aufterdem jegli-
che Gefahrdung au der Baustelle im Bereich der Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfaltig
darauf geachtet werden, dass immer ein geniigender Abstand zu den Bauteilen der Freileitung ein-
gehalten wird (siehe Merkheft fir Baufachleute — Herausgeber VDEW / 1SBM 3-8022-057-8).

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds GVBI. S. 187, geandert

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
BAHNHOFSESCH*“

n

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK/ LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.10.2001
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlul ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am
25.01.2002 bekanntgemacht.

Alfhausen, den

Biirgermeister

RRB  Regenrickhaltebecken nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NdSchG his zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, hzow. fOr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
. . . Denkmalschutzbehdrde varher die Fortsetzung der Arbeit ge stattet. B J
—=_. | mgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschatt, E 4 Birgermeister
i 2 Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Ober Strakenoberkante dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2)
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin- | ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
. Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen worden. Der Bebauungsplan ist damit am
Hauptversorgungsleitungen Auslegung wurden am 25.01.2002 ortstiblich bekanntge- rechtsverbindlich geworden.
110 KV HINWEISE macht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
—*—*— Elt-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen . . . . . o . begriindung haben vom 05.02.2002 bis einschl. 04.03.2002 Alfhausen, den
1. Bei eventuellen Tiefhauarbeiten ist auf die vorhandenen YWersorgungseinrichtungen Ricksicht zu gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
oA o . . nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Yersaor- Alfhausen. den
Abwasserdruckrohrleitung des Wasserverbandes Bersenbriick gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die Versorgungstrager kdnnen den Yerlauf der erd- ’
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen. L
. ) . ) ) ) ] Bilirgermeister
. . 2 An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeibweise auch im Zuge der
Sonstige Planzeichen ordnungsgemalten Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs und Gerduschimmissionen kommen _==m3_m_c m.m:mm.._mﬁmm_ seit mmumésmmﬁﬁw %w mmm_oméz.z
kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen. ungsplans ist eine Verletzung der in s 1 Satz 1 Nr.
L1 Grenze des raumlichen Om:c:omdm_,m_o:mm des meQCCJQmU_mjmm . o . . . s s 1 Ea.m BauGB bezeichneten Verfahrens- und _uoa.,_,.,oao:i.
3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im dffentlichen Bereich sind das DVGYW-Rege werk GYY 125 und Birgermeister "mzn__om_a N:mmsnwxoaamz des Bebauungsplans nicht gel-
das ,Merkhlatt Oher Baumstandarte und unterirdische Wer- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungs- . — end gemacht worden.
oo Abgrenzuna unterschiedlicher Nutzun ) - . . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
g g g gesellschaft fiur Straben- und Yerkehrawesen (Ausgabe 1888}, inshesondere Abschnitt 3.2, einzuhal- dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent- | Alfhausen, den
ten. wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung
30,0 300 i H i ; . . . . . , . . gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
= « Sichtdreieck >3__m©m_.mm_‘m_wm zu Anliegerstralte 4. Zur Gewihrleistung eines ausreichenden mﬁ:umn:cﬂmm sind die Bestimmungen ummk&m_ﬁmc__mnmm Wy der 2. Gffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
° (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal- bekanntgemacht. R IS OO
| ten Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin- Biirgermeister
' dung haben vom his einschl. gem. § 3 Abs.

& Die am Ostrand des FPlangebietes verlaufende Abwasserdruckrohrieitung des VWasserverbandes Ber- 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
senbrick soll nach YWorabstimmung mit dem Wasserverband Bersenbrick in die Erschlieftungsstral en ”%:_w: urzu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorge- wmmmézmmﬂ_m:mmm_na z_.m.sum__ der )c_“im,_suwm_a Nzﬂ,m?
des Plangebietes verlegt werden. Eine Absicherung der vorhandenen Abwasserdruckrohrleitung ist racht werden. oo s Bebatlingspians oie t geltend gemacht
daher nicht erfarderlich.

. o . Althausen, den Althausen, den

6. Im Schutzstreifen der RWE-Hochspannungs-Freileitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenom-

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 18.04.2002 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Alfhausen, den

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 12.12.2001 / 04.06.2002




