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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am
04.10.2010 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.

12.

13.

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungspléane Nr. 1 und Nr. 2, soweit sie in den Gel-
tungsbereich dieses Planes fallen, auf3er Kraft gesetzt.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bahnhofstralle (K 148) beim Neubau oder
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden resultierenden
Schallddmmmale (erf.R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhal-
ten: Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB

Burordaume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

Aulenwohnbereiche wie Terrassen sind im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf der larm-
abgewandten Seite anzuordnen oder durch zusatzliche Larmschutzeinrichtungen, die die 0.g. Schalldamm-
werte fUr Buroraume erreichen, vor Larmimmissionen zu schitzen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebdudes an der Stralenseite
0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Geb&uden
3,75 m und bei zweigeschossigen Gebauden 6,75 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird bei eingeschossigen Gebauden auf maximal 9,00 m, bei zweigeschossigen Geb&auden
auf maximal 12,50 m uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden festgesetzt.

Im MI, kann die Baugenehmigungsbehérde gemaR § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde
von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die fur Gebdude mit
einem Vollgeschoss festgesetzte Traufenhéhe eingehalten wird.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flaichendeckend zu begriinen.

Im MI; sind je Wohngeb&aude maximal 2 Wohnungen zulassig.
Im MI; sind separate Kellerwohnungen unzulassig.

. Je angefangene 150 m? ¢ffentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflachen ein hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiucks mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind.
14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
sche Geholze entsprechend der Liste im Umweltbericht zu verwenden (Pflanzabstand 1 x 1 m, Qualitat min-
destens zweimal verpflanzte Straucher bzw. Heister, Héhe 60 - 100 cm).

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen nach § 9 (1a) BauGB
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sol-
len teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch ent-
sprechende AusgleichsmalRnahmen auf privaten und &ffentlichen Grundstucken kompensiert werden. Dar-
Uber hinaus erforderliche KompensationsmaRnahmen in Héhe von 3.995 Werteinheiten sollen auf3erhalb
des Plangebietes auf Flachen der Gemeinde Rieste durchgefiihrt werden:

Flachen: Gemarkung Rieste, Flur 14, Flurstiicke 15/6 und 14.
Die MaRnahmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben.
Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aulRerhalb der Grundsticke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. Die Umlegung der erstat-
tungsfahigen Kosten fiir die Bereitstellung der Flachen und fur die Durchfihrung der Kompensationsmal-
nahmen richtet sich nach der ,Satzung der Gemeinde Rieste zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB*.



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Rieste, den

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m uber StraBenoberkante zulassig.

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehér-
de des Landkreises (Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-
2277/4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tiber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe tber
Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.



