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Planunterlage Geschéftszeichen: P 14002
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2014
Landkreis: Osnabriick Q LGLN
Gemeinde: Eggermiihlen
Gemarkung: Basum
Flur: 2
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes lUber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.02.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet - berbaubare Grundstiicksflachen -

Mischgebiet - nicht Uberbaubare Grundstucksflachen -

Mi Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Sonstige Planzeichen

== mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss lber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Str. 2,
49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemall § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 73 angrenzen, sind entlang der
StralReneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 16 NBauO).

Von der Landesstralle 73 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 02.08.2017 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplanes Nr. 1a, soweit er in den Geltungsbereich
dieses Planes fallt, auRer Kraft gesetzt.

2. Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig. Ferner sind Wohnungsprosti-
tution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein be-
triebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs) oder
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig (§ 1 Abs.
5, 6 u. 9 BauNVvO).

3. Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stral’e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Stral3enseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

4. Die Firsthohe bzw. maximale Gebaudehdhe, gemessen senkrecht von Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, darf 9,50 m nicht tGberschreiten.

5. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, nur um bis zu 30 % uUberschritten werden, wenn fol-
gende Voraussetzungen erflillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchladssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

6. Je angefangene 1.500 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstick mindestens ein hochstdm-
miger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

7. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schliellich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Méarz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei VAgeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvoégeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob auch andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach (auch in Kombination) erfolgen.
Flachdacher sind nur in Kombination mit geneigten Dachern und nur unmittelbar Giber dem Erdgeschoss zu-
l&ssig. Garagen gem. § 12 BauNVO durfen uneingeschrankt mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen 6ffentlicher StraRenverkehrsflache und vorderer
Bauflucht - nur bis maximal 1,20 m tber Strallenoberkante zulassig.

Eggermuhlen, den 08.08.2017

Birgermeister

HINWEISE

1. Bei Bauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréger rechtzeitig zu benachrichti-
gen und z.B. um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsuiblich hinzunehmen.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

4. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das
DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

ENDFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 17, ALTE RENTEI®“
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE EGGERMUHLEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am 15.03.2017
ortsuiblich bekannt gemacht.

Eggermihlen, den 15.03.2017

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .....................
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
...................... rechtsverbindlich geworden.

Eggermihlen, den ..........ccco.....

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 15.03.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 28.03.2017 bis einschl.
28.04.2017 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Eggermiihlen, den 08.08.2017

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Eggermihlen, den ..........ccco......

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit baugestalte-
rischen Festsetzungen - nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
02.08.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Eggermiihlen, den 08.08.2017

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 16.10.2014 / 13.03.2017 / 21.07.2017
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