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Landkreis Osnabrlick, Gemeinde

Planunterlage .ngerertigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Bersenbriick

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000

Gemarkung Hertmann

Flur 5

Feldvergleich vom 08.04.7992 Az.: V 2017792
Katasteramt Osnabrick, den 75.06.1992

Die Vervielfiltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche -
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung. :

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA I Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
: :

mit Nutzungseinschrinkung

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl

GeschoBflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
smmmmmem. Baugrenze
-

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

[:' StraBenverkehrsfliiche (Gemeindestralie)

e —— . * " . -1y
StraBenbegrenzungslinie

m Strafienverkehrsflache mit besonderer
L& Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

- - and Austahrverbot

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

E Versorgungsftliche
O Trafo

@ Abwasserpumpwerk

PRAAMBEL

HAUPTVERSORGUNGSANLAGEN
L 5 Brdkabel - 10KV -

No— Wasserleitung
—S 6 Steuerkabel

GRUNFLACHEN

Griinflichen (6ffentliclh)

- Spielplatz

PLANUNGEN UND MASSNAFHMEN ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAF1

- Fliche zum Anpllanzen von Biaumen

und Striuchern - Gffentlich -

- Fliche zum Anpflanzen von Biaumen und
Striiuchern - privat -

. Linzelbiume 2zu erhalten

SONSTIGE PLANZLEICHIEEN

Nicht iiberbaubare Grundstiickstlichen

—@— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

—8—=8— Abgrenzung unterschicedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

< Sichtwinkel (Hinweis)

™ Kurzfristige Abstellfliche
ftiir Miillbehiilter

m Fliiche fiir Vorkehrungen zum Schutz
eeeen schidliche Umweltcinwirkungen
(1 iil'nnclml/\\;lfl)

e (/e des riumlichen Geltungs-
bereichs

— — — Mit Leitungsrecht zu belastende
Flichen zugunsten der Samtgemeinde
Bersenbriick -Kanalisation -

Auferund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstchenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften diber dic

Gestaltung, in der Sitzung am

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

22.083. 75 als Satzung beschlossen:

I. Im Allecemeinen Wohngebict mit Nutzungseinschriinkung (WAe) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslirm die der
B 68 zugewandten AuBenbauteile der Dachgeschosse (Umfassungswiinde. Dachflachen, Fenster cte.) mit cinem Schall-
dimmwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse [ auszustatten

2. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenchmigungsbehorde im Einy ernchmen mit der Stadt eine Ausnathme von der festge-

setzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mufl dabei genau 90 Grad betragen.

T

ten von der Zahl der Vollgeschosse cine Ausnahme um

GemiiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenchmigungsbehorde im Einvernchmen mit der Stadt in den cingeschossigen Gebie-
I Vollgeschold zulassen. wenn es sich um Dachgeschosse im Sin-

ne von § 2 (4) NBauO handelt. Auch in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsriume ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Ireppenrdume und ihrer Umfassungswiinde ganz auf die festgesetzte Gescholiflichen-

zahl anzurechnen.

4. Die Grundflidchenzahl darf gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zutahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowic den baulichen Anlagen unterhalb der Geliindeobertliche. durch die dais Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % iiberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden

Stellplitze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlissig zu befestigen, 2. B. mit breitfugig verlegtem Pllaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemil § 14 BauNVO mit Flachdidchern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geliindeoberfliche sind dauerhaft flachen-

deckend zu begriinen.

wh

. Kellerwohnungen sind unzulissig

6. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens dart. gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der Straienseite 0.50 m nicht iiberschreiten.

7. Die Traufenhohe, eemessen von der Oberkante lertiger ErdgeschoBtuBboden bis zum Schnittpunkt der Aufienkante des
aulechenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3.50 m nicht iiberschreiten,

8. Die Firsthohe wird auf max. 8.80 m iber Oberkante fertiger ErdgeschoBBfullboden festgesetzt.

9. Bei den Einzelbiumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind nur landschafisgerechte.

heimische Gehélze gemiB Landespilegerischem Planungsbeitrag zulissig.

10. In Mischgebicten sind Vergniigungsstitten auch im Sinne des §

sig.

Héhe mind. 14 ¢cm).

I

ld cm).

-

Hohe mind. 14 ¢cm) ersetzt werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuliis-

.Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu ptlanzen (Stammumfang in 1.0m

JJe 150 m? offentlicher Verkehrsfliche ist ¢in hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumtang in 1.0 m Hohe mind.

3. Sofern festgesetzte Geholze abgiingig sind, miissen diese durch neue Hochstimme der gleichen Art (Stammumfang in 1.0-m

I. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebiude gem. § 14 BauNVO knnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2 Einfriedungen sind ijmich zwischen Strafenverkehr:
Bersenbriick, den ...~ Z»mqf—

g

Biirgermeister als Ratsvorsitzender

-~

criaend

ache und vorderer Paufluchi nur bis maximal 080 m dber StraBenoberkante zulassig

HINWEISE

. Von der Bundesstralle kénnen Emissionen ausgehen. Iiir die in Kenntnis dieses Sachverhalies errichte-
ten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Triger der Straffenbaulast Keinerlei Entschiidigungsan-
spriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

(g ]

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundes-

stralle diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralie nicht errichtet wer-
den. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stitte der Leistung, dic unbeschadet baurecht-
licher Genehmigungen der Zustimmung der Straenbauverwaltung bedarf’

\wd

Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m iiber Stralienoberkante davernd freizuhalten. Es sind nur Linzelbiume

zuliissig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iiber Gelinde ansetzen.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den. wird darauf hingewiesen, dald diese Funde gem. Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, die Funde unverziiglich ciner Denkmalbehérde oder einem Beaultragten fiir die Archiio-

logische Denkmalpflege zu melden.

5. Inden Bereichen, in denen cin Zu- und Ausfahrtsverbot testgescetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit

ciner liickenlosen Einfriedung entlang der StraBengrundstiicksgrenze versehen werden.

6.  An das Baugebiet grenzen im Norden landwirtschaftliche Nutzflichen an. Die daraus im Zuge einer

ordnungsgemiifien Bewirtschaftung entstechenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiib-

lich hinzunehmen.

achten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu be-

8. Bei eventuellen Tiefbavarbeiten ist aul die vorhandenen Erdkabel und Gasleitungen Riicksicht zu neh-
men, damit Schiiden und Unlille vermieden werden, Schachtarbeiten in der Niihe von Versorgungsein-

richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Bezirksstelle Alfhausen der RWLE Energie AG. Regionalver-
sorgung Nike Osnabriick. kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlich-
keit anzeigen. Alle Arbeiten in der Niihe der Versorgungseinrichtungen - auch der Freileitung - sind mit

besonderer Sorgfalt auszufiihren. da ber Anndherung bzw. deren Beschiidigung Lebensgefahr besteht.

9. Zur Gewiihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W
405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches ¢. V. (DVGW) cinzuhalien.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaltskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralien. Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom M&'ﬁ'ﬂ’?":-e ............ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ecometrisch cinwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrei moglich.

Osnabriick, den /‘W&’f’ﬂ/?g’ g

KATASTERAMT OSNABRUCK

%2, I Wissel

(Unterschrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 64
~KREKENKAMP*
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT BERSENBRUCK
LLANDKREIS OSNABRUCK

VA

URSCHRIFT

Der-Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 2¢, 0.7, 4.3 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluf} ist gemil § 2 Abs. | BauGB um4‘f‘ 04, ‘;4-

ortsiiblich bekanntgemacht.

"
Bersenbriick. den IX. % ?5'

Stadtdirektor

Im Anzeigeverfanren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
Tage -

gewenkeine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

en 30, Jan. 1996

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ¢
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung
sugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauBG beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen
Auslegung wurden am 4. A0. 94  ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
eriindung haben vom 44, 44, G4 bis zum AS. 73, "}4-
vem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

4.9._ 09 95

BBersenbriick, de

EVEIS

rchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am 3/. ﬂ/. ql im

Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am '5'/,04 %

rechtsverbindlich geworden.

<. den /ZﬂZ- 7‘

Bersenbrij

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrit-

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Enp«urfs-

Lntwurf des Bebauungsplanes und depA-ntwurfsbegriindung
haben vom gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgeleen. Anregungen und Be-
denken kénnen nur zu den g@linderten bzw. ergiinzten Teilen
vorgebracht werden.

Bersenbriick, den

Stadidirektor

ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Mingel der Abwiigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat dem Bebauungsplanes nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ,22. 0.5 95 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

7
Bersenbriick, den 40?1 6)1 "ib

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

LANUNGSRBURO Dt IJ,A}'\/)"OLL
Ftegiorr::!-Baulcii,c-'.a:‘,u:':f) u. Landsepilege
Nikolaiort 1-2. 45074 Osnabrick
Tel. (05 41) 22257 Fax (0541) 2016 35

Osnabriick, den 8.2.1993/23.91994 /11.11.1994/15.5.1995




