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Geschéaftsnachweis
L4 - 704 / 2005

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malfstab:

Liegenschaftskarte
Rieste, Flur 18 und 21
1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der u. g. Behdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.06.2005). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete

Mischgebiete mit Einschrankungen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

- nicht Uberbaubare Bereiche -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise (Gebaude tber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Fest- / Parkplatz

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Hauptschmutzwasserleitung

Grunflachen

Grunflachen - offentlich -

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Einzelbaume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - privat -

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von
Baumen und Strauchern - privat -

Sonstige Planzeichen

———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Wasserverbandes zu belastende Flachen

v, Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
4 schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

A/
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== mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

e+—e—e—o Abhgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

W Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, in der Sitzung am
26.06.2006 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 1, soweit er in den Geltungsbereich dieses
Planes fallt, auBer Kraft gesetzt.

2. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der BahnhofstralRe (K 148) beim Neubau oder
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden resultierenden
Schalldammmalie (erf.R'w,res) durch die Au3enbauteile (Wandteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhal-
ten: Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB

Biroraume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

Aufienwohnbereiche wie Terrassen sind im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Geb&ude auf der larm-
abgewandten Seite anzuordnen oder durch zusatzliche Larmschutzeinrichtungen vor Larmimmissionen, die
den schalltechnischen Orientierungswert (60/45 dB(A) tags/nachts) Giberschreiten, zu schitzen.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strallenseite
0,50 m nicht Uberschreiten.

4. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebauden
3,75 m und bei zweigeschossigen Gebduden 6,75 m nicht Uberschreiten.

5. Die Firsthdhe wird bei eingeschossigen Gebduden auf maximal 9,00 m, bei zweigeschossigen Gebauden
auf maximal 12,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden festgesetzt.

6. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhéhen
eingehalten werden.

7. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flaichendeckend zu begriinen.

8. Im Mischgebiet mit Einschrankungen (Mle) sind reine Wohngebaude gar nicht und Wohnungen nur ober-
halb des Erdgeschosses zulassig.

9. Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
10. Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.

11. Je angefangene 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflachen ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

12. Je angefangene 500 m? Baugrundstlick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind.
14 cm).

13. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlie8lich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze entsprechend der Liste in der Begriindung zu verwenden (Pflanzabstand 1 x 1 m, Qualitat
mindestens zweimal verpflanzte Straucher bzw. Heister, Héhe 60 - 100 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig.

Rieste,den .......cccceeeeeeen.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehtrde des Landkreises (Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel.
(0541) 323-2277/4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stral’enoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu-
halten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
Hohe Uber Geléande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Baume
ausgenommen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

3. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

4. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortslblich hinzunehmen.

5.  Von der Bahnhofstrale (K 148) und der Bahnstrecke Osnabriick-Delmenhorst-Bremen gehen Emissio-
nen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenilber
dem Trager der Stralenbaulast oder dem Trager der Eisenbahnbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
»ZWISCHEN BAHNHOFSTRASSE UND SCHULWEG*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE RIESTE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick bekannt ge-
Abs. 1 BauGB am 06.01.2000 ortsiiblich bekannt ge- macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

macht. e rechtsverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
05.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans be-

Rieste, den .......cc..........

Birgermeister

Bilrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner | Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Sitzung am 24.04.2006 dem Entwurf des Bebauungs- Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf § 214 BauGB
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos- |i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen des Bebau-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

am 25.04.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grundung haben vom 10.05.2006 bis einschl.
12.06.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-

gen.

Rieste, den ....................

Rieste, den ..................

Birgermeister

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der vom:

Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 26.06.2006 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rieste, den .......c............

Osnabriick, den 12.10.2005 / 23.01.2006 / 06.04.2006
16.06.2006

Bilrgermeister
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