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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.08.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich. "
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

- Uberbaubare Grundstuicksflachen -

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare Grundstticksflachen -

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise (zulassig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen)

==r==Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

—&»>— Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lasen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bit-
ten.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Von der nordwestlich des Plangebietes verlaufenden Bundesstralle 214 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der Stra-
Renbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend ge-
macht werden.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten.

Uber das Plangebiet verlauft in einer Hohe von 68 m . NN die E-Plus Richtfunkverbindung
12812048, 23 GHz, Holdorf - Gehrde.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Gemeinde Gehrde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festset-
zungen), in der Sitzung am 16.07.2015 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

13.

GESTALTERISCHE

1.

FESTSETZUNGEN

Gemal § 31 Abs.1 BauGB ist von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulas-
sig, wenn die maximal zuldssige Traufen- und Firsthéhe nicht Gberschritten wird.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieRenden Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StrafRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthohe wird auf maximal 9,50 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfilllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt fur Einzelhauser 500 m?, fiir Doppelhaushalften 375 m? und fir Rei-
henhauser 300 m2.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Bei Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaushalfte 1 Wohnung und je
Reihenhaus ebenfalls 1 Wohnung zuléssig.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO missen grundsatzlich einen Mindest-
abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen oder
Carports und der erschlieffenden 6ffentlichen Verkehrsflache muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehal-
ten werden.

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei den festgesetzten Einzelbdumen sind nur standortgerechte heimische Gehodlze gemafR der Liste im
Umweltbericht zulassig.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die externe
Kompensation erfolgt auf folgenden der Gemeinde Gehrde zur Verfligung stehenden Flachen:

Gemeinde | Gemarkung Flur Flurstiick GesamtgroRe [m?]
Gehrde Rusfort 1 11/2 08.762
Rusfort 1 8/2 18.215

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aulRerhalb der Grundstlicke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden ausschlielllich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die Freimachung des Baufelds ausschlief3lich
aulierhalb der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 1. August bis 28. Februar vorgenommen
werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 1. August
bis 28. Februar abgeschoben werden, da hierauf keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind.

Der Artenschutz gemafy § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss zwi-
schen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppel-
walmdachern nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden, sofern die Dachneigung des Flachdaches 5 Grad
nicht Uberschreitet.

Bestimmungen zur Gestaltung von Einfriedungen

A) Héhe von Einfriedungen: Einfriedungen, dazu gehdren auch Heckenpflanzungen, sind im Vorgartenbe-
reich - Bereich zwischen Straflenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,80 m Uber
StralRenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen sind nétigenfalls rechtzeitig zurlickzuschneiden.

B) Abstande zu offentlichen Verkehrsflachen und zu Wegen: Einfriedungen dirfen maximal bis an die fest-
gesetzte StralRenbegrenzungslinie bzw. an den auReren Rand der angrenzenden Wegeflache heranreichen.
Lebende Einfriedungen sind so zu pflanzen und zu unterhalten, dass sie auch in ihrem ausgewachsenen
Endzustand die senkrechte Projektion der StralRenbegrenzungslinie nicht Gberschreiten.

C) Bauarten, Baustoffe und Bauteile von Einfriedungen: Einfriedungen in Form von Mauern sind im Vorgar-
tenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - gar nicht zulassig. Sonstige
Einfriedungen missen sich dem Gebaudecharakter anpassen und sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen. Entlang von o&ffentlichen Verkehrsanlagen diirfen insbesondere folgende Baustoffe oder Bauteile
nicht verwendet werden: Betonpalisaden und Betonpoller, Betonkiibel (bepflanzt oder unbepflanzt), Wasch-
beton, Metall- oder Faserzementplatten, Jagerzaune, Kunststoffmatten, Schilfmatten, geschlossene Bretter-
zaune, Stacheldraht, Maschendraht. Dies gilt nicht, wenn die angeflihrten Materialien so in lebendigen Zau-
nen (Einfriedungen aus Anpflanzungen) integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Zur Herstellung lebendiger Zaune (Einfriedungen aus Anpflanzungen) dirfen bis auf nachfolgende
Ausnahmen nur Laubgehdlze verwendet werden. Von den Nadelgehdlzen dirfen lediglich Eiben (Taxus
baccata) sowie Larchen (Larix kaempferi, Larix decidua) verwendet werden.

Die Hauptdachflachen eines Gebaudes dirfen nur einheitlich mit Dachziegel gedeckt werden. Dachfenster
und Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehdrigen Dachflache
nicht Ubersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Bei Hauptgebauden sind die Flachen von Gebaudeaullenwanden in Ziegelverblendmauerwerk zu erstellen.

Gehrde, den 16.07.2015

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Ubersicht 1:10.000] |58

ENDFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 33 ,KERKFLACH - OST*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
22.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 09.10.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Gehrde, den 16.07.2015

Blrgermeister

Burgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
16.04.2015 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 04.05.2015 bis einschl.
04.06.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Gehrde, den ........cccc.......
Gehrde, den 16.07.2015

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden- | vom:

ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 16.07.2015 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

PLANUNGSBURO
’\ Dehling &Twisselmann

( Stadt-, Bauleit- und Landschaﬂsplanunﬂ
_/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriic

Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Gehrde, den 16.07.2015

Osnabrick, den 27.02.2015/ 13.04.2015 /17.04.2015

Burgermeister 27.04.2015
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