Planunteriage BEBAUUNGSPLAN NR. 22 L. Ausferti aung
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Liaganscusfisiorie: = 2908R. 2L, . o ccrsinmessearneamsismsnstsssii s e RS S - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

Ma@stab: 11000 ............. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersichsischen GEMEINDE ALFHAUSEN . .

Die Vervielfaitigung ist nur fr sigens, nichtgewerbliche Zwecks geﬁtanet ( § 13 Abs. 4dea daraufhingewiies.en. d-aB diese Funde gem. Nds. [)f:|1k1na|schu{zgeselz mel'depﬂichlig sind. Es wird gebeten, die Bauordnung und des § 4Q der Niedersichsischen (]er11ci|1det1rQ11llng h‘at der Rat der Ge.meinde diesen Bebauungs.plan_ SAMTGEMEI.NDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187, Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fiir die Archidologische Denkmalpflege zu bestehend aus der P]an_zcu:hnung unq den ngchstchenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 4/, #) | ,0}'2}

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). melden. Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am als Satzung beschlossen: die Aufstellung de? Bebat_lun‘g.:planes beschlossen. Der Aut- '

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich \lell.l.mgsbeschluﬁ ist gemiB § 2 Abs. | BauGB am Lo 2. A0

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach ( Stand vom Von der Bundesstrale 68 konnen erhebliche Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis der Strale errichteten bau- erstblich bekampgemacht,

09.12.1993......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen lichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich NUNG E J i Atthausen.dei S0l 4995

geometrisch einwandfrei. Immissionsschutz geltend gemacht werden. J sen, ), 0L,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. I. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit Einschrinkung (WAE) sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsldrm ' /'

, _ o - Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe diir- die der B 68 zugewandten AuBenbauteile der Dachgeschosse (Umfassungswinde, Dachflichen, Fenster etc.) mit ei- '//7 S /_/
............... s sm b S W T T fen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an nem Schalldimmwert von 35 - 39 dB(A) entsprechend der Schallschutzklasse I11 auszustatten. ; /, /
R . OSHABROCK GEZ. R lTTEQHQ:r,; __________ der Statte df:r Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraBlenbauverwal- - ] ‘ ' - . 7‘ . . (;cmemdecﬁrektor """"""""""
( Unterschrift ) tung bedarf. 2. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von -
) . ' ' ' . i der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB} dabei genau 90 Grad betragen. L@al I e A — A2 #2.2#9%93 | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebau-
Slch.lmnkel imd oberhalb 0.80 f" H(')?n: iber S.tra_l}enoh'crkame von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. _ dem Entwurf des Bebauungsplanes und de; Entwurfsbegriin- |ungsplan ist gem. § 12 BauGB am Jo o8 P95 im
I:s sind nur Einzelbaume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héohe iiber Geldnde ansetzen. 3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes .. Zahl der Vollgeschosse™ kann die Baugenehmigungsbehérde im Ein- dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. {3 Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
vernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + | VollgeschoB zulassen, wenn es sich um Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen | worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..

Der geplante Larmschutzwall ist straBenseitig entsprechend den ..Richtlinien fiir Lirmschirme auBerhalb von Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten. In anderen Geschossen, die keine Auslegung wurden am € ©. 22, ¢9 %7 onsiiblich bekanntge- | rechtsverbindlich geworden. :

= (ebidude ortlich vorhanden. jedoch noch nicht in das Liegenschaftskataster iibernommen.

LARMSCHUTZWAL[_ Kunstbauten™ zu errichten. Zwischen Stralleneigentumsgrenze und DammfuB ist eine Berme von mindestens Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieSlich der zu thnen gehérenden Treppenrdume und threr Um- macht. Der Entwurf des E})ebauun ssplanes und die Entwurfs- s /f
HOHE 350 M UBER 60 cm Breite einzuhalten. Die Boschung zur Bundesstralle 68 hin ist mit einer Neigung gleich oder kleiner 1 : 1.5 fassungswinde ganz auf die festgesetzte GeschoBflachenzahl anzurechnen. begriindung haben vom &%. G"’ bis zum O 2.2, £ 97# e :
GELANDE herzustellen und durch PflanzmaBnahmen gegen Erosion zu schiitzen. Die StraBengrundstiicke der Bundesstralie gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelege
RT DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN 68 sind - auch wihrend der Bauzeit - von jeglichen Aufschiittungsmaterialien (abrollende Steine, Bodenmassen 4. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfullbodens darf. gemessen von Oberkante Mitte tertiger Stralle bis Oberkante ferti- ——— i g
A : A < ARG usw.) freizuhalten. Der Baustellenverkehr ist ausschlieBlich riickwirtig abzuwickeln. Der Verkehrsraum der ser ErdgeschoflfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0.50 m und im Allgemeinen Wohngebiet mit Althausen. den £ . 07, 4’9 3 ; L AN R g B S e
o s i L g 5 & & & Ry (Jeyrémded ktor
. WA Allgemeines Wohngebiet Griinflache 6ffentlich Bundesstrale 68 darf auch voriibergehend nicht in Anspruch genommen werden. Die Vorflut der StraBenseiten- Nutzungseinschriankung 0,20 m nicht iiberschreiten. ﬁ R
Allensings Wohgsbists it IE Parkanlage g‘rz‘xlher? entlang der Bundcs?tfaﬁe 68m al‘lirech.t.zuerr{mlt%’n. Dur‘ch gcclg‘gncle Maﬁ,nilhmen (Mulde %IS“.} |sf 1 ) o - ) - - . 4 / Ingerfialb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
WAE * - < chriink = ) sicherzustellen, daB Oberflichenwasser vom Larmschutzwall nicht auf StraBengelinde gelangen kann. Nihere 5. Zu der das Baugrundstiick erschlielbenden Stralle dart die Gebdudehdhe, gemessen an der Traufenseite von der Ober- (- 7+ (/.. planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
‘ utzungseinschrankung FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT technische Einzelheiten iiber Hohe. Breite, Boschungsneigung und Entwisserung des geplanten Lirmschutzwalles kante fertiger Erdgeschoffulboden bis zum Schnittpunkt der AuBBenkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Gemeindedirektor und 2 BauGRB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
Camatids Aiisusen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG CRRB Regenriickhaltebecken sind im Elnvemf:hmen mit dem Strallenbauamt ()snabruclf.feslzglegen. Fiir den Bau dgs l_.arm_schutzwalles sind Dachhaut. hochstens 3.75 m betragen. ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
) SR vom Planungstriger entsprechende Planunterlagen unter Einbeziehung der straBenbaulichen Elemente der Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am tend gemacht worden.
Gemarkung Alfhausen 04  Grundflichenza ———— Bach / Graben Bundesstrae 68 zu erarbeiten und dem Stralenbauamt Osnabriick vor Baubeginn vorzulegen. 6. Bei den Einzelbiaumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte. dem geinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Ent- P
Flur 6 GeschoBflichenzahl — P Cewisershutaseiien heimische Geholze gemil Landespflegerischem Planungsbeitrag zuldssig. wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung HSwNsE
I hl der Voll ot il ) Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dall an das Plangebiet éstlich der BundesstraBe gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom bis aam,
: Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemifien Bewirtschaftung 7. An den AuBenseiten des Wendeplatzes miissen Freihaltezonen (von max. 1.00 m). die im Plan gestrichelt dargestellt _ beschlossen. Ort und Dauer der 2. offent-
LARMS[HU[ZWA]_[ BAUWEISE, BAUGRENZEN MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen. sind, fiir Fahrzeugiiberhanglingen von testen Einbauten freigehalten werden. [IEhen. AusieganE Wilkde iy SRSABNER BEs: o oy L P S
B - ; : G ; kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Gemeindedirektor
HOHE 400M UBER < NATUR UND LLANDSCHAFT Ehbiatbesrtindine kb b
3 0 ( ene Bau“eise - - . R : e " » i it N s e ) — o e i e . o “ntwurisbegrundaung haben vom IS Zum
GELANDE ) o & Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Bei eln'er Verne:se.lunb des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers aut den Grundstiicken ist das ATV ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN: gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
- Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig B Striauchern (6ffentlich) Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten. ' ‘ ‘ » o ) ’ _ _ ) Anregungen und Bedenken konnen nur zu den gednderten bauungsplanes sind Mingel der Abwégung beim Zustande-
‘ e Baugren ot = I. Die Dachausbildung muB als Sattel-. Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mufl zwischen 35 bzw. erginzten Teilen vorgebracht werden. kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
ugrenze 0 © © § Flache zum Alypﬂanzen von Bdaumen und Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdichern nur fiir worden.
~=—= Stellung der baulichen Anlagen Q O O O Striuchern (privat) Techn. Regeln das Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. die lingere Traufenseite. Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiiude gem. § 14 BauNVO kann die Bauge- Alfhausen, den
(Hauptfirstrichtung) SONSTIGE PLANZEICHEN nehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde auch Flachdicher zulassen. Alfaisen, Her
i AN Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen (Elt-Kabel und Gasleitungen) in der
7 VERKEHRSFLACHE Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Bramscher StraBe Riicksicht zu nehmen. damit Schidden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis
Y StraBenverIT‘chrsﬂéiche Abgrensng antersehiedlichier Natadig Nahe von dlgser? Versforgungsemrarc‘hlurnrgen der RWE [‘.nerglel AG sind \'fm Hand auszufiihren. Die genau Lage maximal 0,50 m iiber Stralenoberkante zulissig. (iemeir%‘L-i.é;:.i.i.r.e.:.I.(.l.(.).l.‘ """"""""""" (1eme1nded|rekwr """""""""""""""
: (G = GemeindestraBe) kann in der Ortlichkeit von der Bezirksstelle Alfhausen der Nike Osnabriick angegeben werden. Xg 9
\ ——8— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der Alfhausendpn ... <72 ; 0-”2'{?5‘ ............... o= § -
‘ = StraBenbegrenzungslinie baulichen Anlagen o o Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priiffung | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
: der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB in .
Q 5 P il 7 ot ; SBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
% : ' /// Veerkehrstlichon besonderer Zweckbe- EI___IE Fliache fiir Vorkehrungen zum Schutz i //’Z '/é VZ/ seiner Sitzung am 26 .70.494%als Satzung (§ 10 BauGB) Pl;;g}ﬁg_m-u;enwmu. o b. Lencdeepflece
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