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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom
. 04.08.1997...... ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

—=—— Mitteldruck-Erdgasleitung
’ﬁ Sondergebiet mit Zweckbestimmung
| - Uberbaubarer Bereich -
(siehe Textl. Festsetzung Nr 1)

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

©7070°Q] Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

@@ ®_ @ Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - privat -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

SONSTIGE PLANZEICHEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN = ==
@/  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Offene Bauweise
e Baugrenze Nicht uberbaubare Grundstlcksflachen

) | Umgrenzung von Flachen fur Neben-

) - = = anlagen
VERKEHRSFLACHEN

=== Strallenbegrenzungslinie

St Stellplatze

—___ Sichtwinkel (Hinweis)

=&—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Be-
bauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der

Sitzung am A3 A2. ,{Q!?_? als Satzung beschlossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Im Sondergebiet ,Reiterhof' sind folgende Arten der Nutzung zulassig

* ein Wohnhaus mit maximal zwei Wohnungen fur Betriebsinhaber. Bereitschafts- oder Aufsichtspersonal und
Raume fur betreutes Wohnen,

« ein Ferienhaus mit maximal drei Ferienwohnungen und Raumen fur betreutes Wohnen,
* eine Reithalle / Stallgebaude,
* ein Kleintierstall.
Der zulassige Tierbestand von 12 Robustrindern, 12 Grof3pferden, 12 Ponys, 10 Schafen, 10 Ziegen und 4
Eseln darf nicht Gberschritten werden Daruber hinaus sind Kleintiere wie z. B. Huhner, Kaninchen, Enten usw
Zulassig.

2 In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenhauser und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Geschofflachenzahl anzurechnen.

3 Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfullt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

4 Die Hohe des fertigen Erdgeschoffullbodens darf, gemessen von Mitte fertiger erschlielender Stralie bis Ober
kante fertiger Erdgeschof3fuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straflenseite 0,50 m nicht Gberschreiten

5 Die Gebaudehohe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden bis zum
Schnittpunkt der AulRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen
Gebauden hochstens 3,75 m, bei zweigeschossigen Gebauden hochstens 575 m betragen

6 Die Firsthohe/Gebaudeoberkante der Reithalle darf 7,75 m. die des Wohnhauses und des Ferienhauses 7.30 m
und des Kleintierstalles 2,75 m uber Oberkante fertiger Erdgeschof3¢fuRboden nicht uberschreiten

7 Das auf den befestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder
technische MalRnahmen auf dem Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unbertuihrt.

8 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze
zulassig. Pflanzqualitat und PflegemalRnahmen sind gemal den Angaben des Landespflegerischen Planungs-
beitrages durchzufuhren.

9 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durfen fur maximal drei Ein- und Ausfahrten in der
notwendigen Breite unterbrochen werden

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Die Dachausbildung muR als Sattel- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Beim Ferienhaus und Kleintierstall sind
auch Pultdacher mit Begrinung zulassig. Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauN-
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1. Der Beginn der Erdarbeiten ist fruhzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, dem Ipstitut fur Denkmalpflege,
Heiligengeiststrale 26, 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120, anzuzeigen, damit baubegleitende archaologi-
sche Mal3nahmen stattfinden konnen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten-archaologische Funde
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebe-
ten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmal-
pflege zu melden. Die Archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2 Nieders. Denkmalschutzge-

setz).

2 An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als

ortsublich hinzunehmen

3 Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

4 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V (DVGW) einzuhalten.

5 Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (§ 31
Abs.2 NStrG) Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande an-

setzen
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3. AUSFERTIGUNG

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlult ist gemaR § 2 Abs 1 BauGB am
ortstblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2 3 0¢. Q?

- e/. Y AR
Der g der Gemeinde hat in seiner Sitzung amd/‘,‘,aq.’??
er 5-

dem Entwurf der Bebauungsplananderung und Entwu
begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §
3 Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen

Auslegung wurden am 26,04, 9-? ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegrindung haben vom A4, 40, @7 bis einschl.
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

Der Rat et Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der Bebauungsplananderung u
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Aus|
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort un
2. offentlichen Auslegung wurden am
lich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplananderun
begrundung haben vom

gem. § 3 Abs.
legen Anregungen und Beden
derten bzw. erganzten Teile

nd die Entwurfs-
bis einschl
auGB offentlich ausge-
kénnen nur zu den gean-
orgebracht werden.

Rieste, den

Bug

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fiir die Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 12 BauGB am y-032000
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntge-
macht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit
rechtsverbindlic worden.

12 0 00

ahres seit Bekanntmachung der Bebau-
ungsplanplananderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-
plananderung nicht geltend gemacht worden.

Rieste, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung sind Mangel der Abwéagung beim
Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Rieste, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung nach
Prufung der Bedenken und Anreg ien gem. § 3 Abs. 2

un

ger Sitzung am 43,42, @F als Satzung (§ 10
Begrindung beschlossen.
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Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Dr. Hagtmut Scholz
A Stadt-, %@it-u LangSchaftsplanung
&
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NV | Bohmt 4 Osnabriick
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Osnabriick, den 22.08.1997/12.01.1998



