PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Ankum diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Alte Ziegelei" bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Ankum, den ......ccoooeeeeeiiiiieeeeeen,

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Alte Ziegelei" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

Ankum, den .......c.oooevvieiiiiiieeenn.

Offentliche Auslegung:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 dem Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.10.2018 bis 29.11.2018 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und berihrten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.10.2018 gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 29.11.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ankum, den .......ccoooevvieiiiiieee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Ankum hat die 1. Anderung des Bebauungsplans einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.01.2019 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Birgermeister

Ankum, den .......c.oooevveiiiiiieen.

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Alte Ziegelei" wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB
am 15.04.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

Ankum, den ......ccoooeeeeiiiiiiiieeeeee,

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

ANKUM, BN e e
Blrgermeister
Planunterlage Auftragsnummer: P18013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Verm-
essungs- und Katasterverwaltung © 2018
, . s LGLN
Landkreis: Osnabriick e
Gemelnde.. Ankum Regionaldirektion Osnabrick-Vieppen
Gemarkung: Rdssel
Flur: 6
Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer-
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 18.09.2018 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

E 0 Einbezogenes Flurstlck (Flurbereinigung "Ankum" - Verfahrensnummer 2324)

VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Angefertigt durch:

VERMESSUNGSBURO
ALVES

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

!VI. 1:100050

100 150m

Gemeinde Ankum

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 62
"Alte Ziegelei", 1. Anderun

T 750 707 ( N\
" l \ p / N\ \\
N \ 4 N
Z Gemarkung Ankum | / NN
9 Flur 11 o YN
&S \ J DN N
§ , /N) 7 E 244 ) \\ \
75 3
oo N Regenriickhaltebecken r ¢ ‘ \ .
J \ o
o )
( Va /f E 245
g 174 263 k /
& \ T~ ~
/ /
S \ /s
N - / E
288 i 248 £ 246
B 173
. 289
274 £ 247
172 '/
172 ||
2 / [ ]
267 I
- I /i h E 249
\fabe” ! I m Bergesc i
= I ( A 58.65 £
\\ | I ﬁ\\\\\\\\\ o i, NHN E% 253
~ I — 758 | £250 ‘
N i - |
N
~J L Graben j/ ) ——T 04
—— T 57 lle,?mé 2L‘:50 £22 &
oo \aon|_FH100m |f 2252 |77 MR &
0. NHN
250
oo - 244 55 (AT
Sy, - .~ ) PR LT sl oo
76 \ 3
77 250
146 ~ 72 i WA2{2 o
9 3 WAZ[2Wo] | £ "
245 756 2 04 8] [0\
] 0.4 % TH8,5m
e 157 250 THasm 250 g - FH10,0m
77 £%5 i
g . FH 10,0m W\ \z222
s p 59.35m (V) 77 £
. NHN o 95
250 £ < ‘
; '3 50 2 25 =
e 3 18 250 Z_ =
749 (SKG\N > 155 2 - 3 w ]
Ge % % '
. £251 £251 257 \£25 Q@
257 ’ : 5% ° ” ;
754 N = 56,60 e £42
\ \(Z) J-NHN 5
~ 5 - - OQ))
753 9 =7 ‘
70 1
> ) 758 Q/}/ £ 251 £251 251 i - RRB
O & 72 9 £ 3
752 N 3~ o1 \E55
759 N 3 % -
m Be r96s T 257 £251
ch N 257 57 z o
£ 435 J5 - o
B @ 0.NHN @
£ % 3) 5%/ 253 = 78 b
M
253 »
i n .
75 M EL £253 i \ = S
2/ WA2[2Wo] » 253 s
ifs 04 > £55 7 £5g
253 2259 I [0 253 263 *
74 71" THa5m 70 9
FH10gm '\\\_.,
o, [ 20
S s
253
&5
5
253
£55
>
£ 254
w /
/
/)
Gemarkung Titingen / /
Flur 2 / /
/ / £ 267
£ / //
255 / ———\
/i a A
E 257 ) / \ i
/
/A \ |
» ~ £ 260 \ Teich
- / ~ \ \
r / // \\ \ \\
/ \ \
\ /! | ! /
| /! £ 259 | : S
\ /] - N
\ /] Van
7 £ 256 \ / /
y j ! /
| . /
| /ol //
/ ,/ /

£ 262

N\
N\
N\
£ 252
Q
E 256
£ 263

Gemarkung Riissel

Flur 6
T T —
/ \ E 264
( \
\\ \
\ \\
\ . \
\ Teich
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\\ \
\ \

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

2Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

TH8,5m

Traufhohe, als Hochstmalf}

FH 10,0 m Firsthdhe, als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

— Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

B

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

o

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

o

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses, hier: Regenrtickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses, hier: Temporares Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

i

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

moglicher Standort fur private Milleimer
wahrend der Leerungszeiten

el

Bezugshdhenpunkt: geplante Deckelhdhen des
Regenwasserkanals in Meter Uber Normalhéhennull
(Planung "ibt" vom 17.02.2018)

56,05m
D
U. NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen,

die ortlichen Bauvorschriften sowie die Hinweise aus der

Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 62 , Alte Ziegelei“ behalten ihre Giiltigkeit. In Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen an den Textlichen Festsetzungen,
den ortlichen Bauvorschriften oder den Hinweisen vorgenommen.

Textliche Festsetzungen aus dem Ursprungsplan Nr. 62 "Alte Ziegelei":

Ergadnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

2,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebdude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Folgende Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind pro Grundstiick maximal 4 Wohnungen zuldssig: je Einzelhaus maximal 4 und je
Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen.

Im WA 2 sind pro Grundstiick maximal 2 Wohnungen zuldssig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung.

3.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstick unterbaut
wird,

bis zu 30 vom Hundert ist zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande sind auf die max. zulassige
Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
a) Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt wird die Deckelhdhe der Kanaldeckel in dem Abschnitt, der dem jeweiligen
Baugrundstiick vorgelagert ist, bzw. der am nachsten an dem Baugrundstick gelegen ist,
festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Firsthéhe (FH).
b) Sockelhéhe

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur
Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden in der Mitte des Gebaudes. Die Sockelhéhe darf 0,5 m
nicht Gberschreiten.

c) Firsthohe/Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthbhe (FH) der Gebdude wird gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum oberen Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe baulicher
Anlagen. Die Firsthdhe bzw. die H6he baulicher Anlagen darf 10,0 m nicht Uberschreiten.

d) Traufhdhe

Die Traufhéhe der Gebaude wird gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens
bis zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten AuRenflaiche (Oberflache der Aufienwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die
Traufhéhe darf 8,5 m nicht Gberschreiten.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (ein Bereich von 3 m zwischen der Strallenbegrenzungslinie
der erschlielRenden o&ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulassig sind.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Nebenanlagen mit weniger als 16 m? Grundflache kénnen auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zugelassen werden.

Griinordnung

a) Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache dient dem Schutz eines geschitzten
Landschaftsbestandteils gemall § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG. Zum geschitzten
Bereich der Wallhecke gehdren der Wallkérper, die darauf stockenden Gehdlze und der
Kronentraufbereich (= Wurzelbereich) der vorhandenen B&ume. Alle Handlungen, die diese
geschutzten Bestandteile beeintrachtigen sind untersagt. Hierzu zahlen auch Aufschittungen und
Bodenabtrag im geschiitzten Bereich. Notwendige Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen im Sinne
des § 6 der Verordnung zum Schutz von Baumreihen, Hecken und Feldgehdélzen im Landkreis
Osnabriick (Amtsblatt vom 28.02.1998 Nr. 4) sind zuldssig. Ausfalle sind zum nachstmdglichen
Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen.

Zu erhaltende Geholze sind wahrend des Baustellenbetriebs gemal® DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu schiitzen.

b) Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
In der Planzeichnung umgrenzte Flachen dienen dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung
vorhandener Heckenstrukturen als Lebensraum und Landschaftselement. Die Hecken sind vor
erheblichen Beeintrachtigungen und wesentlichen Veranderungen lhrer Gestalt zu schitzen.
Notwendige Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen im Sinne des § 6 der Verordnung zum Schutz
von Baumreihen, Hecken und Feldgehdlzen im Landkreis Osnabrtck (Amtsblatt vom 28.02.1998 Nr.
4) sind zulassig. Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen.

Zu erhaltende Geholze sind wahrend des Baustellenbetriebs gemal® DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu schiitzen.
c) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Einfriedung der Wohnbaugrundstiicke entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sind nur Geholze
standortheimischer Arten zulassig.

Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hat eine Baufeldraumung einschlieRlich
Schnitt und Raumung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeiten stattzufinden. Gemal

Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ist eine Baufeldraumung und -einrichtung mdglich im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar.

Externe KompensationsmaRnahme (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die notwendige externe Kompensation erfolgt Giber eine RevitalisierungsmalRnahme in der Haseniederung
nordlich von Bramsche. Die MaRnahme liegt in der Gemarkung Epe, Flur 2, Flurstiick 113/5.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

a) Dachneigungen/Dachform (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir die Hauptgebaude nur
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 32° bis 48° zulassig.

Sattel- Walm- oder

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, sonstige Gebaude ohne
Aufenthaltsraume und Anbauten sind, soweit sie sich den Hauptgebauden deutlich unterordnen,
abweichend auch mit einem Flachdach zulassig.

b) Bedachung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die geneigten Dacher mit Dacheindeckungsmaterialien in der
Farbténen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die RAL-Téne 3001 bis 2005, 3009, 3011, 3013) und
anthrazit (RAL-Ton 7016) einzudecken.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung
sowie begrinte Dacher.

c) Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind freistehende Zaune jeglicher Art als Grundstiicksabgrenzung
unzuldssig. Einfriedungen sind nur aus Hecken und anderen Anpflanzungen erlaubt. Die missen
einen Mindestabstand zu den o6ffentlichen Flachen von 0,5 m einhalten.

HINWEISE

1.

10.

11.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufthren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Bersenbrick, Telefon 05439 6047-0 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der
Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Von der Landesstralle 76 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548 geandert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Ankum, Fachdienst IllI,
HauptstraRe Nr. 27, 49577 Ankum eingesehen werden.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte
zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als
ortsublich hinzunehmen.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasservorkommens
eingeschrankt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmal zu beschranken. Zufahrten und Stellplatze
sollten weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Aufgrund der teilweise geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet sind im Zuge der Bauarbeiten die Moglichkeiten zum
Einsatz versickerungsfahiger Belage je Bauplatz vorab zu prifen.

Deutsche Telekom

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen sollen der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie mdglich, winschenswert sind drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Bdden im Plangebiet sind verdichtungsempfindlich und sollten folglich im feuchten Zustand nicht
befahren werden, um kinftige Nutzungseinschrankungen zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fiir die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche.

Im slUdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes werden die Mindestabstdnde von 400 m zu einer
moglichen HAchstspannungsfreileitung unterschritten. Die Sicherung der Wohnumfeldqualitat wird jedoch
durch den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestand gewahrleistet. Eine direkte
Sichtbeziehung zur geplanten Freilandleitung ist daher nicht wahrscheinlich.

Gemeinde Ankum

Landkreis Osnabruck

Aufdem Rode

Wittel Esch
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"Alte Ziegelei”
1. Anderung

vereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB
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