PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
I WA | Allgemeines Wohngebiet
- uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 Grundflachenzahl

@ Geschol¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

M. 1:1000 0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
E Nur Einzelhauser zulassig
E Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

EE—— Baugrenze

-=— == Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

|:| Strafitenverkehrsflache (Gemeindestralie)

Straflenbegrenzungslinie

/'/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
V Verkehrsberuhigter Bereich
F Fulweg
L Nur fur Fahrzeuge der Landwirtschaft

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische

Planunterlage

ders Denkmalschutzgesetz)

%

meldepflichtig. Die Funde sind unverzuglich der Stadt- und Kreisarchao
die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw fur thren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehorde nicht vorher die Fortsetzung der

GRUNFLACHEN
Grunflache - offentlich -

- Spielplatz

Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

und Strauchern - privat -

und Strauchern - offentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der

baulichen Anlagen

Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)
Kurzfristige Abstellflache fur Mullbehalter

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall - Hohe mind 3.50 m ubgr

Bahngleisoberkante)

1 Ostlich des Plangebietes wurden 1991 ber Bauarbeiten zum Wohnpark Sud’ Reste ener Siedlung der vorromischen Eisenzeit (ca
700 v Chr. - Chr. Geb ) ausgegraben Da sich diese Siedlung bis In das neue Plangebiet erstrecken konnte, sind vor Beginn jegli-
cher Erdeingriffe archaologische Untersuchungen, zunachst in Form von Prospektionsgrabung
Denkmalbehorde. die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabrick, Lotter Straflte 2, 49078 Osnabrick. Tel 0541/323-2277 st
mindestens vier Wochen vor ErschlieBungsbeginn zu kontaktieren, um die notwendige Vorgehensweise zu planen. Bei den geplan-

Funde sind gemaB § 14 Abs. 1 des Nieders Denkmalschutzgesetzes

logie Osnabriick zu melden Die archaologischen Funde und

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2)

Kartengrundlage: Liegensc haftskarte vV 7006/97 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande ansetzen.
Liegenschaftskarte: _  Bersenbrick .FIur.8. ... P —— O—
SR 1'1000 1 An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirt-
E : i hinzunehmen
29 ¢ ialf3l4i : S : - schaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich
Dis Varvisifiitigung ist nur iGr sigens, nichtgewerbliche Zwacke gestattat (13 Abs, 2 2 Der Bebaguungsplan Nr 74 Wohnpark Sud- West II* tangiert die DB - Strecke Oldenburg - Osnabruck im Bahn- km 77,630 bis
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVEIl. S. 187, 77 685. |
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ). Aus den angrenzenden Flachen durfen Abwasser jeglicher Art (z.B. Regenwasser Schmutzwasser) nicht zum Bahngelande h:n
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich abgeleitet werden. Fur Anpflanzungen im grenznahen Bereich Iset dhas Aufwuchsber?anz:ngsiprpﬂrlﬂder EE: A(?;:verem;atérgl ;\; -vor
’ i i 3 indi She = lagen durch Windwurf nicht zu befurchten sin :
Platz Istindig nach ( Stand vom wuchshohe = Grenzabstand) zu beachten, so dalt Schaden an Bahnan _
28 il bedesitsamen baullchen_ A.nlag_en _szvr.lehsc:raﬁgn. Wﬁgz uggr Gre:z:rl:l:l:g de? baulic{hen Anlagen lage von Bauantragen fur Baumafinahmen ist die Deutsche Bundesbahn AG, Niederlassung Nord, Betriebsstandort Osnabruck
1203'1997 k Sl? SIS - CEE Wittekindplatz 4, 49074 Osnabriick, zu beteiligen. _ _
7 geometrisch snwandfrai. 2 3 Von der Bahnlinie gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegen-
Die Ubemgbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. uber dem Trager der Baulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden
4 Die Boschung des Larmschutzwalles zur Bahnlinie hin ist mit einer Neigung gleich oder klener 1 = 1.5 herzustellen und durch
u Pflanzmalinahmen gegen Erosion zu schutzen __
OSDObFUCk' M e e 5 Be Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt ube; Baurg-
J ) U - * der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (Ausgabe
i Osnabruck standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
BersenerCk F,Ur 8 Katasteramt U ......... e ceieas . S ——— 1989). insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten

( Unterschrift ) 6 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten
7  Der Planbereich liegt aem. Landesraumordnungsprogramm in einem

Flache zum Anpflanzen von Baumen
Flache zum Anpflanzen von Baumen

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Nicht uberbaubare Grundsticksflachen

e = =
——@= /A bhgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R e——

en, notwendig. Die zustandige

Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2 Nie-

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Wassergewinnung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in der
Sitzung am 20.06.2000 als Satzung beschlossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten diesesPlanes wird der Bebauungsplan Nr.65 Wohnpark Siud - West', soweit er in den Geltungsbereich dieses
Planes fallt, aufer Kraft gesetzt.

2 Gemaf § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl der Voligeschosse eine
Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen wenn die festgesetzten Traufenhchen eingehalten werden

3 In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlielich der zu ihnen gehorenden Treppenraume
und threr Umfassungswénde ganz auf die festgesetzte Geschofiflachenzahl anzurechnen

4 Die Hohe des fertigen Erdgeschoffulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender Strafle bis Oberkante
fertiger Erdgeschoffulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straltenseite 0.50 m nicht uberschreiten

5 Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fuboden bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehendern
Aulienmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3 75 m nicht uberschreiten

6 Die Firsthahe wird auf maximal 8,50 m uber Oberkante fertiger Erdgescholifulboden festgesetzt

Die Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchidssig zu befestigen, z B mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Raseng
tersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen

8 Kellerwohnungen sind unzulassig
9 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig

10 Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebaude sind nur in offener Bauweise und bis zu einer Baukorperlange von maximal
25 0 m zuldssig.

11 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze zulassig
12 Je 150 m? 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m Hohe mind. 14 cm)

12 Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflan
zen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind, 14 cm)

14 Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt verbereitet. Die Eingniffe sollen teilweise innerhaib
des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch entsprechende Ausgleichsmafllnahmen auf privaten
und offentlichen Grundsticken kompensiert werden Dariiber hinaus erforderliche Kompensationsmalnahmen sollen aufierhalb des
Plangebietes auf dem Flurstuck 10/7, Flur 6, Gemarkung Bersenbruck, Stadt Bersenbruck durchgefuhrt werden Die erstattungsfa-
higen Kosten fur die Bereitstellung der Flachen und fur die Durchfuhrung der Kompensationsmafinahmen konnen somit bel Bedarf
anteilig gemaf der ,Satzung der Stadt Bersenbrick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den §§ 135 a - 135 ¢
BauGB" nach einem entsprechend der Satzung festgelegten Verteilungsmafistab den einzelnen Eingriffsgrundstucken im Plange-
biet zugeordnet werden

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach
zulassig

. Enfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maximal 8:80 m
uber Strallencberkante zulassig

Bersenbrick, den 20.06.2000
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Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 74
,WOHNPARK SUD - WEST TEIL I

STADT BERSENBRUCK

Rt

URSCHRIFT

-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Werwalishgeausesher-der Stadt hat in seiner Sitzung am

2502 1997 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf® ist gemall § 2 Abs 1
BauGB am 03.12.1998 ortsublich bekanntgemacht.

Bersenbruck, den 20.06.2000

{ Uit eeceee e

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans und der

| Stadtdirektor

Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 29.09 1999 ortsiiblich

| bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die

Entwurfsbegrindung haben vom 18.10.1999 bis einschl
18 11 1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

| Bersenbriick, den 20.06.2000

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem § 12 BauGB am /5- 0% 00 im
Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damitam AS. 9 &.00
rechtsverbindlich geworden

Bersenbrick, den (6. £0.00

¥

Stadtdirektor

' Sta

Der Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung a
dem geanderten Entwurf des Bebauungs

ortsliblich bekanntgemacht,
Der Entwurf des Bebauungsplans und digZEntwurfsbegrun-
dung haben vom bis#inschl.
gem § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich afisgelegen. Anregungen
und Bedenken kénnen nur zu ge#n geanderten bzw. erganzten
Teillen vorgebracht werden.

Bersenbriick, den

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Salz 1 Nr.
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbrick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Bersenbruck, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prafung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 20.06.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Bersenbruck,gen 20.06.2000
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Si'admlrektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

TN
(
N

Osnabriick, den 16.07.1997 / 26.02.1999 / 16.02.2000




