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Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerblithe Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstidndig nach ( Stand vom
25.11.1991 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-

- bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden ¢rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, in der Sitzung am ..04.12.2000 als Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mul} dabei genau 90 Grad
betragen.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde bei festge-
setzter eingeschossiger Bauweise von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschol’ zulas-
sen, wenn die festgesetzten Traufenhthen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschofRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielender Stra-
Re bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straflenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fullboden bis zum Schnittpunkt der AulRenkante
des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

5. Kellerwohnungen sind unzulassig.

6. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

7. Je angefangene 350 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch

Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte heimische
Gehotlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden.

An den Auflenseiten des Wendeplatzes mit einem Durchmesser wvon 16,00 m missen Freihaltezonen (fir Fahr-
zeugilberhanglangen) von maximal 1,00 m, die im Plan gestrichelt dargestellt sind, von festen Einbauten freige-
halten werden.

10.Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken - von Dachflachen, Terras-

sen usw. - ist zu versickern bzw. zu verrieseln

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

- 1

Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf3 zwischen
34 und 44 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m Uber Strallenoberkante zulassig.

Ovor oo

Alfhausen, den ........0.5 L s Yl

g,)»' 74 ng/

Burgermeister

HINWEISE

1.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-

gemallen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsblich hinzunehmen.

. Von der Kreisstrafle gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen

Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei der Versickerung bzw. Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grund-
sticken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

i

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 (1) NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 (2) NDSchG).

. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten

(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber

Gelande ansetzen.

3. Innerhalb der Baubeschrankungszone (gem. § 24 (2) NStrG) im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahn-
rand der Kreisstrale 107 durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden. Hiervon ausge-
nommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der

Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26

L. AUSFERTIGUNG

»AM SCHLEPPENBURGER FUSSWEG*
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.01.1998
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufd ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
21.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Alfhausen, den (7 ? of 2oo

€ 4. 5

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluf? (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Begau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am (& 7. <00 &
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam 4/ #/ Zo <O
rechtsverbindlich geworden.

Alfhausen, den /76.cf. oo 1

(¢.5

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.01.1998
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin-

dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.

2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am 16.07.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung
haben vom 03.08.1998 bis einschl. 03.09.1998 gem. § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Alfhausen, den oG of loot

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Alfhausen, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prufung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 04.12.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begrindung beschlossen.

Alfhausen, den @?‘ 4 (_) i deiag
(£ Gt

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Alfhausen, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 02.01.1998 /02.07.1998/06 12 2000




