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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO
Betriebsflache u. Betriebsgebaude fiir ein Garten- und Landschaftsbauunternehmen
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Betriebsflache und
Betriebsgebaude
fiir ein Garten- und
Landschaftsbau-
unternehmen
| Teilbereich 1
Nord: 5830306,51 2 | HINWEISE
Nr. 1 Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreis-
archaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
4 unverzuglich gemeldet werden.
Gemarkun Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter- nehmer. Bodenfunde und
268/1 Nortru g Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
Flur 1 unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Nr. 2 Artenschutz
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung durchgefluhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrecht-

Planunterlage Auftragsnummer: P 19010 lichen Bestimmungen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000 Zur Vermeidung von Tétungsrisiken und erheblicher Beeintréchtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- statten geschutzter Tierarten darf die Baufeldraumung, der Abriss von Gebauden und die Beseitigung
sungs- und Katasterverwaltung © 2019 Q LGLN von Geholzbestanden ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.

Landk(els: Osnabrtick iy Nr. 3 Brandschutz

Gemeinde: Kettenkamp

Gemarkung; Kettenkamp Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemaf

Flur: 5 und ungehindert zu erméglichen, sind bei der Erschliefung der Baugrundstiicke die Anforderungen an

y : die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaR den §§ 1 und

MaLstab. 1: 1000 2 DVNBauO zu den §§ 4 und 14 NBauO zu beriicksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW -

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwer-
tung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 13. Mai. 2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der
ErschlieBung ebenfalls anzuwenden.

Nr. 4 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Ruicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gas-
versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausflihrenden Firmen haben sich den
genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Nr. 5 Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
hervorgerufene Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen sind als ortsublich hinzunehmen.

Nr. 6 Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefun-
den werden, ist unverzuglich der Landkreis Osnabrick - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

Nr. 7 Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Normen und

Richtlinien), kénnen zu den (blichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Kettenkamp eingesehen
werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet
(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V.m. § 8 BauNVO und i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1
Im festgesetzten Gewerbegebiet sind ausschlieRlich Betriebsflichen und Betriebsgebaude fir ein Garten- und
Landschaftsbauunternehmen zulassig.

1.2
Das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet wird in die Teilbereiche 1 und 2 gegliedert.

1.3

Im Teilbereich 1 des Gewerbegebietes durfen die bestehenden Gebaude und die bestehenden Betriebs-
flachen weiterhin im Sinne von Nr. 1.1 genutzt werden. Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Uberbaubaren Bereiches ist die Errichtung von neuen Betriebsgebauden zulassig, sofern die Vorgaben
der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 erflllt werden. Es sind maximal drei Wohnungen zulassig flr
Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Auszubildende. Weiterhin
zulassig sind Kfz-Stellplatze fir Betriebsinhaber, Mitarbeiter und Kunden des Unternehmens.

1.4
Im Teilbereich 2 des Gewerbegebietes sind ausschlieBlich Lagerflachen mit ihren Zuwegungen zulassig.
Gebaude jeglicher Art dirfen hier nicht errichtet werden.

Nr.2 MaR der baulichen Nutzung / Gebaudehohe / Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und § 22 Abs. 2 BauNVO)

21
Im Teilbereich 1 des festgesetzten Gewerbegebietes darf die Grundflache aller Haupt- und Neben-
gebaude den Wert von insgesamt 2.500 gm nicht Uberschreiten.

2.2

Im Teilbereich 1 der festgesetzten Betriebsflache dirfen die dauerhaft versiegelten Bereiche (Zufahrten,
Kfz-Stellplatze, Wege, Platze, Lagerflachen, Terrassen) eine Gréf3e von zusammen maximal 4.500 gm
nicht Uberschreiten.

23
Bei den Gebauden ist maximal ein Vollgeschoss (l) zulassig.

24
Die Gebaudehdhe darf den Wert von 43,00 m tdber NHN nicht Gberschreiten. Oberer Bezugspunkt beim
Gebaude ist der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

25
Die Gebaude sind in offener Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten.

Nr. 3 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im
Teilbereich 1 der festgesetzten Betriebsflache zulassig. Sie durfen auch aulRerhalb des festgesetzten
Uberbaubaren Bereiches errichtet werden.

Nr. 4 Pflanzerhaltungsgebot
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot belegte Baum-
und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten.

Darlber hinaus sind innerhalb der festgesetzten Betriebsflache auch Einzelbaume mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 20 cm (gemessen 1 Meter Uber Grund), zu erhalten.

Abgestorbene Baume sind durch Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu
ersetzen (Gehdlzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm).

Nr. 5 Anpflanzungsgebot
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die mit einem Anpflanzungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind aus-
schlieRlich mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzung ist so vorzunehmen, dass eine Dichte von einer Pflanze pro 2 gm erreicht wird.
Gehdlzqualitat Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Gehdlzqualitat Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 bis 90 cm

Nr. 6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

In dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzten Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO sind
gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Andere Vorhaben im festgesetzten
Gewerbegebiet setzen die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder den Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages voraus.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Ketten-
kamp diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Betriebsgeldnde Schliwe", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan in
seiner Sitzung am 13.12.2022 als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Kettenkamp, den 13.12.2022
L.S.

Bulrgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 wurde ausgearbeitet von:

BONER + PARTNER

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE

Johann H. Boner - Dr. Helmut Gramann GbR
Auf der Gast 36 B - 26316 Varel - Dangast
Thomas-Mann-Strae 25 - 26133 Oldenburg

Oldenburg, den 16.12.2022

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat in seiner Sitzung am 19.10.2020 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Wilke

Bulrgermeister

Kettenkamp, den 13.12.2022

Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat in seiner Sitzung am 07.06.2022 dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 23 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.10.2022 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 und der Begriindung haben vom 14.10.2022 bis
einschlieBlich 14.11.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Kettenkamp, den 13.12.2022

Bulrgermeister

Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 nach Prifung der Anre-
gungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Kettenkamp, den 13.12.2022

Bulrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ist gemal® § 10 Abs. 2 BauGB am
29.04.2023 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Er ist damit rechtsverbindlich
geworden.

gez. Wilke

Bulrgermeister

Kettenkamp, den 02.05.2023

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kettenkamp, den ......................

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Kettenkamp, den

Gemeinde Kettenkamp

Landkreis Osnabrick

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23

"Betriebsgelande Schluwe"

URSCHRIFT

Fassung zum Satzungsbeschluss vom 13.12.2022

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. GEMEINDE KETTENKAMP
Der Burgermeister

Kettenkamp, den .................... Siegel LA e,




