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Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
QED CeschoBflidchenzahl
04 Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als Hichstgrenze)

(:) Zahl der Vollgeschosse
(zwingend)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
& Nur Einzel- und Doppelhiiuser
zulidssig
mmemese: Baugrenze
- g Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)
VZRKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen
(GemeindestraBe)

ames— Strafehbegrenzungslinie (auch gegen-—
iber Verkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung)

_ﬁ'@‘__% Verkehrsberuhigung

G742 FuBweg

&_®_ poreich ohne Ein- und Ausfahrt

[s] LL

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O Trafo

Fldche fur Versorgungsanlagen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, We-—

Planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Bersenbriick

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. MaBstab 1 :
Gemarkung Bersenbriick Flur 7 u. 8
Feldvergleich vom 19.10.1989 Az.: V 2077/89
Katasteramt Osnabriick, den 23101989

1000

Die Vervielf3dltigung ist nur for eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesctz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehiiren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

ge_und Plitze vollstidndig nach (Stand vom
2-?'404553) Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die Uibertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglic

20, Sén. 1990

Osnabriick, den , . 5. Y V=it W

K7,\ T OSNABRIiCK

(Unterschrife)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 06.06.1986
(Nds. GVBl. S. 157), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.1990
(Bds. GVBL. 5. 77 ) und des & 406 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. 5. 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GVB1. S.113 ), hat der Rat der
Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
6rtliche auv chriften liber die Gestaltun , in der Sitzun

F= 71 ST l}ébq&tf als Satzung beschlgssen. §

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Erdkabel

GRUNFLACHEN

..........

Grinfliche Gffentlich
Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB8 § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbeh8rde im Einvernehmen
mit der Stadt eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei genau 90 Grad be-
tragen.

Parkanlage

Spielplatz

GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen
mit der Stadt in den eingeschossigen WA-Gebieten von der Zahl der
Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 GeschoB zulassen, wenn es sich
dabei um ein DachgeschoB im Sinne von § 2 (4) NBauO handelt.

” 6 jBei den an die Bunde
ﬂ' @.1-cnden Gebdudeseit

Immissionsschut

FLACHEN Fi{iR DIE WASSERWIRTSCHAFT

m Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

ntrasse
sind Dac
unzuld g.

an die BundesstraBe 68 angren-
fbauten ZDachgauben aus Griinden des
a&ga,u en Zu(wmng :
Die Sockelh8he (HBhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) darf, gemes-
sen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Erd-

geschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,50m
nicht {iberschreiten.

Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen und Striduchern

Die Traufenh8he, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuB-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauer-
werks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebiuden 3,25 m und
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m nicht {iberschreiten.

Bei den Einzelb3dumen und in den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen
und Striuchern sind nur landschaftsgerechte heimische Geh&lze gemdB

|:’Nicht iiberbaubare Grundstiicks-— Begriindung zuldssig.
fldchen :

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gestalterische Festsetzungen

ommgmmge Abgrenzung unterschiedlicher

il Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippel-
utzung

walmddcher bis zu einem Drittel Gesamtgiebel sind zulissig. Die Dach-
neigung muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 35 und 45 Grad und
bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 28 und 38 Grad betragen.

Garagen gem. § 12 NBauO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO k&nnen ins-

gesamt bis zu einer Grundfliche von 60 m? auch mit Flachdach errich-.
tet werden. ’

emmem@ Abgrenzung unterschiedlicher Stel-
lung der baulichen Anlagen

_ T#Grenze des rdumlichen Geltungs-
L]

bereichs /E . {
== Sichtwinkel Urgermeister als Ratsvorsit Stadtdirektor
- - Fldchen fiir Vorkehrungen zum HINWEISE:
‘_._] Schutz vor schiddlichen Umwelt- Von der Bundesstrafle kénnen EmiMsjidBen sgehen. Fiir die in Kenntnis

einwirkungen (Lirmschutzwall

zur Bundesbahn Hohe gemaf ., Schalltechnisches-
Gutachten " -Anlage der Begrundung - und zur
Bundesstrafie 68 mind. 3.0om uUber Geldnde)

dieses Sachverhaltes errichteten bal¥TIchen Anlagen k&nnen gegeniiber
dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hin-
sichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestig-
ten Fahrbahnrand der BundesstraBe 68 diirfen Werbeanlagen im Blick-
feld zur StraBe nicht errichtet werden.

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stitte der Lei-
stung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung
der StraBenbauverwaltung bedarf.

Die Neubaugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstrafBe 68
angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer liicken-
losen, festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten.

Entlang des Larmschutzwalles ist am B&schungsfuB zur Deutschen
Bundesbahn eine Entwdsserungsmulde anzulegen. Die Bepflanzung

des Ldrmschutzwalles ist im Abstand zum Gleis so zu wdhlen, daB
keine Behinderungen in der Sicht und evtl. Gefdhrdungen entstehen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. Nds.Denkmalschutzge-

setz vom 30.05.1978 meldepflichtig. Diese Funde sind unverziiglich der

zustdndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.

Die Sichtwinkel sind oberhalb 080m uber StraBenoberkante dauernd freizuhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 51  WOHNPARK SUD 11l .

~MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT BERSENBRUCK
Landkreis Osnabriick

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung

am 2?03_5’3 die Aufstellung des

Bebauungsplanes
.. WOHNPARK SUD 1 |,
beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemiB § 2

Abs. 1 BauGB am /{ /fﬂ_ 393

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregun-
gen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 74 @9 9e als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriind be-
schlossen.

Bersenbruck. den /7 7090

LR I L R I B

Stadtdirektor

6
Der Rat der Stadt hat in sM

am (0¢.0¢, 30 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimnt und die &ffentliche Auslegung
gemdB3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-—

gung wurden am (4. 04 90 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 27 06 70

bis 3/ 07 'go gemdB § 3 Abs. 2
BauGB Offentlich ausgelegen. .

Der Bebauungsplan ist gemidB § 11 Abs. 3
BauGB dem Landkreis 0snabriick

angezeligt worden,

Der Landkreis hat mit Verfigung vom
//4’0«24?4// erkldrt, daB keine Ver-
letzungen von Rechtsvg;sthifteq_geltend
gemacht werdenum&.r Ve Uny sy

Stadtdirektor

Bersenbrjick. den 12 /7 9

Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage unter Erteilung von Auflagen/MaB-
gaben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht,

(§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemiB 3
am 15'0({/??/ im Amtsblatt fiir den
Landkreis 0snabruck

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /5:0({//9?4

Stadtdirektor

Osnabriick, den {4 FEB, 1391

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das

Osnabriick, den 30.3.1990/59.1990

PLANUNGSBOR D%HAR UT SCHOLZ |
Nikolaior)h 142 .- A& sncbriick
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