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Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzas vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platz
nach (Stand vom 04.04.2000). Sie ist hinsichtlich der darstellung der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 20.03.2001 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
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Bersenbriick, den 23.03.2001

Blrgermeister als Ratsvorsitzender

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungsplédne Nr. 8 ,Lindenstrale”, 8A ,Lindenstrafe I1* und
Nr. 8B ,LindenstraBe 11, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auler Kraft gesetzt.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stra-
Re bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden, in der Mitte des Geb&udes an der StraRenseite 0,50 m nicht
iberschreiten.

. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkan-

te des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Geb&uden 3,75 m, bei
zweigeschossigen Gebduden 6,75 m und bei dreigeschossigen Geb#uden 9,50 m nicht Giberschreiten.

Die Firsththe bei eingeschossigen Gebduden wird auf maximal 9,00 m, bei zweigeschossigen Gebduden auf
maximal 12,50 m und bei dreigeschossigen Geb&duden auf maximal 15,00 m iiber Oberkante fertiger Erdge-
schof3fuBboden festgesetzt.

Im Kerngebiet sind Wohnungen nach § 7 (2) Nr. 6 BauNVO und sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdge-
schosses zuldssig. Bereits in den Erdgeschossen bestehende und formell genehmigte Wohnungen sind auch
weiterhin zuléssig. Kellerwohnungen sind unzuléssig.

. Je 350 m? angefangener Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in

1,0 m H6he mind. 14 cm).

. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lénge

(Stauraum) eingehalten werden.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind als Vorkehrungen
gegen den Verkehrsidrm von der Eisenbahnstrecke Osnabriick-Oldenburg die AuBenbauteile (Umfassungs-
winde, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebdude mit einem Schallddmmwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten.

stadtduektor

Bei Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende arch#ologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverzuglich der Archdologischen Denkmalpflege (Kreisar-
chédologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) zu melden. Die archdologischen Funde und die Fund-
stellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. far
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehtrde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tiber StraRenoberkante dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG).

HINWEISE

1.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft
fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Gewidhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen. Bei Ar-
beiten im Bereich von elektrischen Versorgungseinrichtungen besteht bei Anndherung bzw. deren Beschidi-
gung Lebensgefahr. Damit Schaden und Unfalle vermieden werden, sind Schachtarbeiten in der Nahe dieser
Versorgungseinrichtungen von Hand auszufiihren. Die Betriebsabteilung Alfhausen der RWE Energie AG, Re-
gionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlich-
keit anzeigen.
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URSCHRIFT

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am
20.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluf? ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB
am 27.07.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Bersenbriick, den 23.03.2001

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschufl der Stadt hat dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 27.09.2000 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 13.10.2000 bis einschl. 13.11.2000

gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den 23.03.2001

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschiuf® (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am /5~ 7{/.()
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am %
rechtsverbindlich geworden. /50?6?4

02.05.04

Bersenbrck,

v

Der Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung a

dem geénderten Entwurf des Bebauungsptans

Ort und Dauer der 2. dffentlichen Auslegun

dung haben vom bi
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
und Bedenken kénnen nur zu
Teilen vorgebracht werden.

gelegen. Anregungen
geanderten bzw. erganzten

Bersenbriick, den

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.

1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbrick, den

Stadtd"ektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Bersenbrick, den

Stadtd”ektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 20.03.2001 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begrindung beschiossen.

Bersenbriick, den 23.03.2001

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
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