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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete mit Einschrdnkungen - Gberbaubare Grundsticksflachen -
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 u. 2

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe 8§ 23 (5) BauNVO

Mafl3 der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Geb&ude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

===r== Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

o ®0®O0

Strallenbegrenzungslinie

le o .l Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und
Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern - offentlich -

(ON ]

Sonstige Planzeichen

Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes
LI 1 zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungspléne

Geschaftszeichen: P 08007

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabrick-Land
Gemeinde: Gehrde
Gemarkung: Gehrde

Flur: 10

Maf3stab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
séachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
17. Nov. 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 23.09.2010 als Satzung
beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) sind Anlagen fir kirchliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) dirfen folgende flachenbezogene Schalleistungs-
pegelwerte nicht Uberschritten werden: tagsiuber 65 dB(A), nachts 50 dB(A), bezogen auf 1 m2 der Grund-
stucksflache.

3. Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 12,0 m Uber Gelande liegen. Von
den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen“ kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einverneh-
men mit der Gemeinde eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB um 3,0 m fur einzelne funktionsbedingte;
untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige technische
Einrichtungen, zulassen.

4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulzbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlielRenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden, in der Mitte des Gebaudes
an der Straf3enseite 0,80 m nicht Uberschreiten.

5. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gemaf:
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem&lR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

6. In den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sowie bei Einzelbaumpflanzun-
gen nach Zziffer 7 und 8 sind nur standortgerechte, heimische Gehdlze entsprechend der Liste im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag zum Ursprungsbebauungsplan zulassig.

7. Je 8 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).

8. Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0
m Hohe mind. 14 cm).

Gehrde, den ....cooovvvvivieiiiie

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméan § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaf 8§ 42 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlie3lich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fleder-
mausen kdnnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 43 Abs.
8 BNatSchG beantragt werden miissen.

3. Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral3e 214 (Baubeschrankungszone)
durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StralRe nicht ohne Zustimmung detr
StraRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

HINWEISE

1. Zur Vermeidung von Blendwirkungen der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraf3e 214 durch Fahrzeuge
auf den ErschlieBungsstraien des Anderungsbereiches ist innerhalb des Anderungsbereiches und parallel
zur B 214 ein mindestens 1,50 m hoher, wirksamer Blendschutz (Zaun, liickenlose ,immergrine* Anpflan-
zung etc.) zu errichten, damit die Verkehrssicherheit gewahrleistet bleibt. Die Gestaltung und Errichtung des
Blendschutzes ist rechtzeitig mit der Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr, Ge-
schéaftsbereich Osnabriick, abzustimmen.

2. Von der Bundesstral’e 214 gehen erhebliche Immissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen, da-
mit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

4. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord-
nungsgemalfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsublich hinzunehmen.

5.  Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

6. Zur Sicherung von zu erhaltenden Baumen und Strduchern ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen* einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumalnahmen.
Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzdunen als Sicherung vor
Befahren und Ablagerungen. Wéahrend der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte Kronen-
traufbereich zuziglich 1,5 m einzuzaunen.)

7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25.03.2009 die Aufstellung der Bebauungsplanande-
rung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Gehrde, den ........ooovvvvvvvvnnnnnn.

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist
damitam ...........coeee rechtsverbindlich geworden.

Gehrde, den ......cccoeeeeevvviviinnnen.

Burgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
23.12.2009 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 12.01.2010 bis einschl.
12.02.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Gehrde, den ........oovvvvvvvvnnnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebau-
ungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplanénde-
rung nicht geltend gemacht worden.

Gehrde, den .....cccooeeeeevrvieiinnnen.

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung
nach Priifung der Bedenken und Anregungen (& 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 23.09.2010 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Gehrde, den ........cooovvvvvvvvinnnnnn.

Birgermeister

Die Bebauungsplanédnderung wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 16.10.2009, 22.09.2010
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