aden Flur 7

M.1:1000

500

Sternbusch

Sportolatz

Planunteriage
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Die Vervielfiltigung ist nur fir sigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Miedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVEIL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom
.07.01,1998 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geomaetrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck ... . ,den B2:SN N8
Kewswerame ..osnabruck Ber Wale
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Ber eventuellen Tiefbauarbeden 1st aul die vorhandenen Miederspannungs-Erdkabel Ricksicht zu nehmen. damit Schaden
unet Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren
Che Hezirksstelle der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlaul der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinnchtungen - auch der Fraile:
tung - sind mit besonderer Sorglall auszufuhren, da bel Annaherung bzw deren Beschadigung Lebensgetahr besteht

Ar das Gebiel grenzen landwirtschaflliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemalien

Bewrtschaflung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann Diese sind als ortsiblich hinzuneh-
men

Ber Baum- und Strauchpflanzungen im offentiichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das Merkblatt uber
Baumstandorte und unlerirdische Ver und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswe
sen (Ausgabe 1988}, insbesondere Abschnitt 3 2, einzuballen.

Hei der Vernieselung/Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers aul den Grundstiicken ist das
ATV -Regelweark - Arbeitsblalt A 138 - zu beachten

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbaitsblaltes W 405 der Techn
Regeln des Deulschen Vereins des Gas- und Wasseraches e WV, (DVGW) einzubalten

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gemafl§9 Abs. 6 BauGB)

1

Her Beginn der Erdarbeien (st frihzetig, mindestens aber 3 \Wochen vorher, der Archaologischen Denkmalpliege
(kreisarchaaloge Osnabruck, Manenstralie 5-6, 49074 Osnabruck, Tel (0541) 323-2277/4433), anzuzeigen, damit im Vor-
feld und/oder baubegleitend archaologische Maltnahmen stattfinden konnen Solten ber den geplanten Bau- und Erdarbel-
ten archaologische Funde gemacht werden. sind diese gemalt § 14 Abs 1 des Nds Denkmalschulzgesetzes meldepflich
g Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde ader einem Beauftragten fur die Archéologische
Lenkmalpflege zu melden. Dig archdologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenendalls bis zum Ablauf von 4
Werklagen nach der Anzewge unverandert zu lassen bzw fur thren Schutz 1st Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkimal-
schulzbehdrde vorher die Fortselzung der Arbelen gestatiet (§ 14 Abs. 2 Nieders Denkmalschulzoeselz)

sichtwinkel @ sichtflachen sind oberhalb 080 m uber Straftencberkante von jeder Sichtbehinderung davernd freizuhalten
igem 5§ 31 (2 NSGY Es sind nur Finzelbaume zulassig ber denen die Aste nicht unter 2 50 m Hohe Gber Gelande anset
LET]

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bau
ardnung und des § 40 der Niedersachmischen Gemeindecrdnung hal der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachsiehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden drthchen Bauvarschnften
uber e Gestallung, in der Sitzung am 22 04 1999 als Satzung beschiossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gemath § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mil der Gemeinde von der Zahl der Valige
schosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescholl zulassen, wenn die fesigesetzten Traufenhohen eingehallen werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Auferthaltsrdume einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppen
taume und threr Umfassungswande auch ganz auf die feslgesetzte Gescholtlachenzahl anzurechnen

Die Hohe des fertigen Erdgescholffubodens darl. gemessen von Oberkante Mille fertiger erschlieliender Stralle bis Ober
kante ferhger Erdgescholfufiboden. n der Milte des Gebaudes an der Stralienseite 0,50 m mchl uberschreiten

e Traufenhdhe. gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschoffufiboden s zum Schnittpunkt der Aullenkante des aul-
gehenden Aulfenmauerwerks mit der Dachhaut, dart 3,75 m nicht uberschreilen

L Farsthahe wird auf maximal 9 50 m uber Oberkante fertiger ErdgeschofMuliboden festgesetzt

e Giundfidgchenzahl {von 0.3) darf gemail § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zutahrten Ne
benantagen im Sinne des § 14 BauNVO  sowie den baubchen Anlagen unterhalb der Gelandeoberlldche, durch die das
Baugrundsiuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfulll wer
den

Stellplatze und Zufahrien sind ganzheltlich wasserdurchlassig zu befestigen, 2 B mil bretfugqig verlegtem Pllaster oder
Rosengittersteinen imit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Scholterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanla
gen gemall § 14 BauNvO mil Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelapdeoberflache sind dauerhaft fla
chendeckend zu begrunen

Fellerwohnungen sind unzulass:g
Jde Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig

Cas aufl den befesligten Flachen anfallende michl schadlich verunreinigle Hegenwasser isl - sofern die Bodenverhaltnisse
datur geeignet sind -durch bauliche oder techmische Mallnahmen aul dem Grundstick zu versickem. Die Errichtung eines
Spechers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrl

Hei den offenthchen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 20 % als Rasenflachen und 20 “ als
Wegeflachen zulassig. Dariber hinaus sind mindestens 20 % der Flachen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen Chie
resthchen Flachen sind der Sukzession zu uberlassen

In den Flachen zum Anpllanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaflsgerechie. heimische Gehélze gemaf
L andespllegerischem Planungsbedrag zulassig

de 150 m? Sffenticher Verkehrsflache st en hochst@mmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m Hohe mind 14
[ h 1Y}

Je angefangene 350 m? Baugrundsitck st mindestens ein hochstéimmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu
pllanzen (Stammumfang in 1.0 m Hahe nind. 14 cm)

An den Aulenseiten des Wendeplatzes mil einem Durchmesser von 16,00 m mussen Fraeihallezonen (fir Fahrzeuguber
hanglangen) van mindestens 1,00 m. die im Plan gestrichelt dargestellt sind, von festen Einbauten freigehallen werden

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
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Lhe Dachausbildung muld als Satlel- Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen Garagen gem § 12 BauNVO und Mebenge-
baude gem § 14 BauNVD kennen auch mit Flachdach ermchtel werden

Emtnedungen sind im Yorgartenberech - Bereich zwischen Straftenverkehrsilache und vordeser Bauflucht - nur bis max
mal 080 m uber Strafenoberkante zulassig Einfnedungen zu den sonstigen dffentlichen Flachan (Grionflachen und Full
wirge) sind nur i Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und dann liegendem Zaun zuldssig Die
Hahe des Zaunes darl daber maximal 1.0 m betragen

Eggermuhlen, den

FHiirreriria etag

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
B - Uberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
[]3 Grundfidchenzahl
Gescholiflachenzahl

Haumessenzahd

| Zah! der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

éﬁ_\) Mur Einzel- und Doppelhauser zulassig
= ==-— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
: Stralienverkehrsflache
L Gemeindestralfie
Straftenbegrenzungshinie (auch gegen-

uber Verkehrsflachen besonderar Zweck-
bestimmung)

: d i gverkehrsﬂachen besonderer Zweck-

bestimmung
MNur fir Fahrzeuge der Landwirtschaft
Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

(siehe Ziff 14 der Planungsrechtichen Fest-

Q Freihaltezone fur Fahrzeuguberhanglangen
setzungen)

—wr w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
E Versorgungsflache

E‘ Trafo
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
eNatb&ckcen fur die Oberflachen-
ntwasserung
GRUNFLACHEN
| Grunflache - offentlich -

| 1) | Spielplatz
r__ Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung van dffentlichen Flachen

fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Erhaltung der vorh, Baume, Auf-
schuttung eines Walles Hohe ca 0,30 m
und Nutzung der Flache als Motbecken
fur die Oberflachenentwasserung)

TO O O Flache zum Anpflanzen von Baumen
l© 00 9O ynd Strauchemn - privat -

B o i

G.0a

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - dffentlich -

Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - offentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

7_- B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
) des Bebauungsplans

MNicht dberbaubare Grundsticksflachen
.—< Sichtwinkel /Sichtfeld {nachnchtliche Uber-

nahme)

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
+BRAMBERG"

GEMEINDE EGGERMUHLEN

L. AUSFERTIGUNG

-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27 05 1998
die Autstellung des Bebauungsplans beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluf ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am
03 071998  ersublich bekannigemacht.

42 APR. 1999

Eggermuhien, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschiull (§ 10 Abs. 1 BauGE) des Bebau-
ungsplans ist gem, § 10 Abs 3 BauGB am

im Armisblatt fir den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht
worden Der Bebauungsplan ist damit am “ 5 JI.I Li mﬂ
rechtsverbindlich geworden '

Eggermuhlen, den 1 1 hug. 1999

e

|
Der Rat dar Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26 10 1998
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die affentliche Auslegung gem. § 3 Abs
2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der dffentlichen Ausle-
gung wurden am 19.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin.
dung haben vom 07 12 1998  bis einschi 07 01 1999

gem § 3 Abs 2 EauGiflﬁcqmsgelegm

Eggermuhlen, den

';‘-..5—-"-.-.-1 :

Burgermeistar

Eurg ermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nichi gel-
tend gemacht worden

Eggermihlen, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde }'Ll den Bebauungsplan - mil
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs 2 BauGB) in seiner
Sitzung am £2.06 1999  als Satzung gem § 10 Abs, 1

BauGB sowie die Bﬂfiniﬁﬂg whlussen.
: 2 2

Eggermuhlen, den i

E e
Bﬂraﬁrmalstar

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den

Eggermihlen, den

Ei.]rgermeisler

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBUORO

Dr. Scholz * Dehting =« Twisselmann
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Osnabrick, den 30.11.1998 /4 12 1998/




