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Sonstiges
Sondergebiet (SO)
gem. § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
Grof¥flachiger Einzelhandel
mit Artikeln des Garten-

und Tierbedarfs

Nr. 1.1
Im SO - Gebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel mit Postenartikeln" sind nur zuldssig:

- ein Postenartikelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.500 gm einschlieBlich Freiverkaufsflachen,
- Biro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht dem Einzelhandel zuzurechnen sind,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im SO - Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Gro3flichiger Einzelhandel mit Postenartikeln" darf die Verkaufsflache fiir
zentrenrelevante Sortimente nicht mehr als 1.135 gm betragen. Als zentrenrelevant gelten folgende Sortimente:
Biicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Biiroorganisation; Baby- / Kinderkleidung; Bekleidung / Lederwaren /

Schuhe; Unterhaltungselektronik / Computer / Elektrohaushaltswaren; Foto / Optik; Einrichtungszubeh6r (ohne Mdébel)

/ Haus- und Heimtextilien / Bastelartikel / Kunstgewerbe; Uhren / Schmuck; Spielwaren / Sportartikel; Blumen,;
Drogerie / Kosmetik / Haushaltswaren.

Nr. 1.2

Im SO - Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flichiger Einzelhandel mit Artikeln des Garten- und Tierbedarfs" sind
nur zuldssig:

- ein Garten- und Tierbedarfsmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 gm einschlieBlich Freiverkaufs-
flachen,

- Biiro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht dem Einzelhandel zuzurechnen sind,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nr. 1.3
Im SO - Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitcenter" sind nur zulassig:

- Spiel- und Sporteinrichtungen,

- Gastronomiebetriebe,

- Vergniigungsstéatten mit Ausnahme von Bordellen und Betrieben mit Sexdarbietungen (z. B. Sexkino, Striptease-
lokal, Peepshow),

- Biro-, Verwaltungs- und sonstige Dienstleistungsnutzungen, die nicht dem Einzelhandel zuzurechnen sind,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nr. 2 Gebaudehohen

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Hohen baulicher
Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) darf den in der Planzeichnung
angegebenen Wert (m tiber NN) nicht tiberschreiten.

Die Geb&udehdhe wird definiert als hchster Punkt der Oberkante der Dachhaut.

Von dieser Festsetzung kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ankum eine Aus-
nahme gem. § 31 BauGB um 3,00 m fiir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine,
Laftungsrohre etc.) zulassen.

Nr. 3 Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Ladnge tiber 50,00 m zuldssig. Abstande regeln sich nach den
§§ 7 und 10 NBauO.

Nr. 4 Zuordnungsfestsetzung

Fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 54 durchzufiihren.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im Grinordnungsbeitrag benannten und beschriebenen Ausgleichs-
mafnahmen auf den Flurstiicken 75/1 sowie 74 und 71/3 der Flur 3, Gemarkung Holsten sowie auf dem Flurstiick
225 der Flur 10, Gemarkung Thiene den Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Freizeit-
center an der B 214" zugeordnet.

Nr. 5 Zuordnung von Emissionskontingenten

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Larmemissionen in die
Teilflachen TF 1 (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groflachiger Einzelhandel mit Artikeln des Garten- und

Tierbedarfs"), TF 2 (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel mit Postenartikeln") und
TF 3 (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitcenter") gegliedert.

Auf den Teilflaichen TF 1, TF 2 und TF 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche
folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6 - 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) iberschreiten:
Teilflache TF 1. 67 /52 dB (A) tags / nachts,

Teilfliche TF 2. 64 /49 dB (A) tags / nachts,

Teilflache TF 3. 64 /49 dB (A) tags / nachts.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Stand Dezember 2006).

Nr. 6 AuBerkrafttreten von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" treten in dessen Geltungsbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 "Erweiterung Einkaufszentrum Ankum-West" auRer Kraft.
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Textliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung HINWEISE

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 214 diirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Stral3e nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der
Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der Straenbauverwaltung
bedarf.

Die Baugrundstiicke, die unmittelbar an die B 214 angrenzen, sind entlang der Stra3eneigentumsgrenze mit einer
lickenlosen, festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Die Flachen der dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe tber den Oberkanten der angrenzen-
den Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden.

Von der B 214 und L 74 gehen Larmemissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem
Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemagen
Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Elt.- und Gasversorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in
der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaBR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden,
ist unverziiglich der Landkreis Osnabriick - Untere Bodenschutzbehdérde - zu informieren.

Planunterlage Nr. L4 - 1197 / 2003
Mafstab: 1 : 1.000

Angefertigt nach der Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterbeh6rde Osnabriick
- Katasteramt Osnabriick -

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetzes iliber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS
2116001 -).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Strafden, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 12.09.2003). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........ccooeeeuenennne.

Behdérde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt Osnabriick -
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ankum diesen Bebauungsplan Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990.

Ankum, den ....................

Blirgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" wurde ausgearbeitet von:

Ingenieurbiiro regioplan

Dipl.-Ing. Dr. Helmut Gramann
Emma-Ritter-Weg 4 - 26133 Oldenburg
Tel. 0441 / 83435 - Fax 0441 / 83512
e-mail: Helmut.Gramann@t-online.de

Oldenburg, den ....................

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ratder Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
........................ ortsiiblich bekanntgemacht.

Ankum, den ....................

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54
"Freizeitcenter an der B 214" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafs § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" und der Begriindung haben vom
........................ bis ......ccceeeeunnnn.n.... gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

ANKUM, AEN oo
Burgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" ist gem&R § 10 Abs. 2 BauGB am ...........c.c.......... im
F N 0151 o] =L B T bekanntgemacht

worden. Er ist damit rechtsverbindlich geworden.

Ankum, den ....................

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Ankum, den ....................

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 54 "Freizeitcenter an der B 214" sind Mangel
in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ankum, den ....................

Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 54

FREIZEITCENTER AN DER B 214

Gemeinde Ankum

Landkreis Osnabriick

Fassung zum Satzungsbeschluss

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. GEMEINDE ANKUM
Der Biirgermeister

Ankum, den .................... Siegel LA,




