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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Hinweise
e . P - « Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
L aﬂd/fl'E’ IS: USTIB bl"UL'/\' L an d gemacht werden, wird darauf hingewiesen, da diese Funde meldepflichtig sind (§ 14
6 . . Abs. 1 NDSchG). Es wird gebeten, diese Funde unverziglich der zusténdigen Kreis-
emeinde: Kefttenk amp bzw. Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung benachrichtigen

Gemarkung: Keftenkamp
Flur: g
Malistab 1: 1000

Vervielfditigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.! Nr.é
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI S.187)

Geschb. Nr. P 967002

o= Im Liegenschaftskataster
noch nicht nachgewiesen

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feld-
vergleiches. Sie weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Plétze
vollstdndig nach (Stand vom 2. April 1996).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Obertragbarkeit der nev zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch Dipl. Ing. Klaus Alves , Offentl. best. Verm. - Ing.

Quakenbrick, den

Offent!. best. Verm. - Ing.

wird.

e An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Die daraus im Zuge einer
ordnungsgemélen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen
sind als ortsiiblich hinzunehmen.

 Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den
Baugrundstlicken ist das ATV - Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

» Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regein des DVGW einzuhalten.

Planzeichenerkldarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 4 BauNVO)

/ Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

0,3 Grundfldchenzahl

Geschofflachenzahl

TH Traufhéhe (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

FH Firsthohe (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenze (gem. § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig

—————— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsfldche

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

DVB Zweckbestimmung: dorflich gestalteter verkehrsberuhigter Bereich

=———— Stralenbegrenzungslinie

rRw/ew Radweg/ Gehweg
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

->—o—  vorhandener Hauptschmutzwasserkanal

-+—— vorhandene 10 kV-Freileitung der RWE

Griinflichen

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung Parkanlage

E Zweckbestimmung Verkehrsgrun

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschétzen

wh AAA &
‘-1 Flachen fir Aufschittungen (Erdwall)

LAAAL

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

00 gl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
oo oo o Sonstigen Bepflanzungen

s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
: i Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

ssm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planzeichen, aus der PlanzV 90 entwickelit
<4——p Stellung der baulichen Anlagen (Léngere Mittelachse des Hauptbaukorpers
gleich Firstrichtung); (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Tragerschaft
6  Offentliche Flachen

p Private Flachen

[1M™1 Abgrenzung benachbarter Bebauungspléne

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Kettenkamp diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Wohnpark Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Keite
Kettenkamp, den ..28.. 3.} Dor BU rgermelster
........................................ %MW&J
e . £ :
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:
Ingenieurburo regioplan

Dipl. - Ing. Helmut Gramann

Burgereschstrale 19 - 26123 Oldenburg - Tel. 0441/ 83435

Planverfasser

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat in seiner Sitzung am 03.04-36 gie Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnpark Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu®
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am £0.04. 36 __ ortstiblich b!ekgnr}tgerpacht.
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dem Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich értlicher Bauvorschriften uber Gestaltung
und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR® § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 25.:925:3%. ortstblich bekannt-
emacht.
%er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom £6.25.3%. bis
23.26:33. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. , ;
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. ortlicher Bauvorschriften uber
Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23:2.3.:3%. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinds Kettenkamp

Kettenkamp, den .2.5..7 1.1 7

Gemeindedirektor — : r

Raum fur Anzeigevermerk des Landkreises Osnabrick

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 1
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des ErdgeschoRfubodens in der Mitte des Geb&udes nicht ho-
her als 0,50 m uber der Mitte der fertigen zugehorigen ErschlieRungsstraie liegen.

Nr. 2

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebaudehohe an der Traufenseite 3,80 m, gemessen von der Oberkante
des Fulbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit
der Oberkante der Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Nr. 3
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Firsthéhe 9,00 m, gemessen von der Oberkante des FuRbodens des Erdge-
schosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes, nicht Gberschreiten.

Nr. 4

Die Stellung der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet wird im Bebauungsplan festgesetzt. Als Aus-
nahme gemal § 31 (1) BauGB ist im Einvernehmen mit der Gemeinde Kettenkamp auch eine abweichende
Stellung um 90 Grad gegenuber der festgesetzten Stellung (Firstrichtung) zuléssig.

Nr. 5

Werden im Allgemeinen Wohngebiet Garagen, Carports 0.a. so auf dem Baugrundstiick plaziert, daR eine Zufahrt
direkt von der &ffentlichen Verkehrsflache erfolgt, mu® der Stauraum zwischen ihnen und der Stralenbegren-
zungslinie mindestens 5 Meter betragen.

Nr. 6
Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Baugrundstick mindestens 3 hochstammige mittelkronige Laubbdume
anzupflanzen.

Nr. 7

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Wallbepflanzung) sind nur standort-
gerechte heimische Gehéize zulassig, die sich an der potentiellen natirlichen Vegetation orientieren. Naheres
regelt der Grunordnungsplan. Die in der Planzeichnung mit dem Zusatz , privat’ versehenen Flachen sind jeweils
von den Anliegern der neuen Baugrundstlicke analog zur Grundstiicksbreite nach den Vorgaben des Griinord-
nungsplanes zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung und Unterhaltung der mit dem Zusatz
, Offentlich” versehenen Flachen obliegt der Gemeinde Kettenkamp.

Nr. 8

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind, bezogen auf ihren Fla-
chenumfang, je zur Hélfte als Rasenflache und als Anpflanzungsflache zu gestalten. In den fur die Anpflanzungen
vorgesehenen Bereichen sind standortgerechte heimische Baume und Straucher anzupflanzen, die sich an der
potentiellen natirlichen Vegetation orientieren. Dabei ist die Pflanzung so vorzunehmen, daR eine Dichte von 1
Pflanze pro 2,0 gm erreicht wird. Naheres regeilt der Grinordnungsplan.

Nr. 9

Die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsgran® sind dorfgerecht zu gestal-
ten (Anpflanzungen von B&umen, Stréduchern und Hecken, Rasenflachen, Streuobstwiese, Wasserflachen, Kin-
derspielbereiche und &hnliches). Naheres regelt der Grinordnungsplan.

Nr. 10

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung , dérflich gestalteter verkehrsberuhigter Bereich' sind
ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen, wasser-
gebundenen Materialien oder Schotterrasen.

Nr. 11
Fur die Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser ist vor Beginn der Benutzung eine Erlaubnis gem.
§ 10 des Nds. Wassergesetzes (NWG) beim Landkreis Osnabrick - Untere Wasserbehorde- zu beantragen.

Nr. 12

Im Bereich der neuen Baugrundstucke, insbesondere in den geplanten Gebaudebereichen, ist eine Erhohung des
Geléndes um ca. 1,0 m uber dem in der Ortlichkeit anstehenden Niveau vorzunehmen. Dabei sind geeignete
Auffillungsmaterialien (z. B. Sand) zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Nr. 1
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 36
und 45 Grad zulassig.

Nr. 2

Im Allgemeinen Wohngebiet sind freistehende Zaune jeglicher Art als Grundsticksabgrenzung zu &ffentlichen
Verkehrsflachen unzuldssig. Einfriedungen sind nur aus Hecken und anderen Anpflanzungen erlaubt. Einfriedun-
gen massen einen Mindestabstand zu den &ffentlichen Flachen von 0,50 m einhalten.

den. Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemat § 11

Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch .................... kenntlich gemachten

Teile nicht geltend gemacht. an'sﬁﬁf’;‘ Elpu,r!.,,.,..

Kettenkamp, den ... .. 0 ¢/ %é’?/ e
Gamoindesienior

Der Bebauungsplan ist gemaB § 12 BauGB am 45.28:9° . im Amtsblatt fir den
Regierungsbezirk Weser - Ems bekanntgemacht worden. Er ist damit am A6.08.00 .

rechtverbindlich geworden. . nda i -
Kettenkamp, den ..6.. 5. 0.0, «d AL Lt =%
Semeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Kettenkamp, den ....................

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Kettenkamp, den ....................

Gemeindedirektor
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Bebauungsplan Nr. 11

WOHNPARK NORD

mit értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung

GEMEINDE KETTENKAMP

LANDKREIS OSNABRUCK

Ingenieurbiro regioplan
Dipl. - Ing. Helmut Gramann
Burgereschstralle 19 - 26123 .Oldenburg - Tel. 0441 / 83435




