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geometrisch einwandfrei.

Osnabruck
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Planunteriage L & 60171999

----------------------------------------------------------------------

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plize vollstéandig nach ( Stand vom
26.03.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet
- Uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl

Geschollflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
Sy Baugrenze
—s—= Stellung der baulichen Anlagen
(Haupffirstrichtung)
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

G = Gemeindestralle / K = Kreisstralie

StraRenbegrenzungslinie (auch gegen
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

/ Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

7 L7 4 Verkehrsgrun
~w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

;15& ISchutzstreifen der Elt. -Freileitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

0 0000 Flache zum Anpflanzen von Baumen
Q000 ] ynd Strauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

PR ENN W Gcnze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

—&8—— Abgrenzung unterschiedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

——_ Sichtwinkel (nachrichtl. Ubernahme)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 24 .01.2000 als Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

*

Gemall § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der .Gemeinde eine Aus-
nahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muBR dabei genau 90
Grad betragen.

. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl

der Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen einge-
halten werden.

- In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehorenden

Treppenraume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte GeschoRfiachenzahl anzurechnen.

. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-

stick erschliefenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschoffuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der
Stralenseite 0,50 m nicht tberschreiten.

. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoffuRboden bis zum Schnittpunkt der AufRenkante

des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Gberschreiten.

. Die Grundfldchenzahl (von 0,3) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-

ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen.

Kellerwohnungen sind unzulassig.
Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

In den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Gehdlze
zulassig.

10.Je 150 m? &ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m

Hohe mind. 14 cm).

11.Je angefangene 350 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch

Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

12.Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet Die Eingriffe sollen
teilweise innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch entsprechende
Ausgleichsmafinahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundsticken kompensiert werden. Dariiber hinaus erfor-
derliche Kompensationsmanahmen sollen auRerhalb des Plangebietes auf Ersatzflichen in der Gemeinde
Gehrde, Gemarkung Rusforth, Flur 1, Flurstiick 11/2, davon 4192m2, durchgefihrt werden. Die erstattungsfahi-
gen Kosten fir die Bereitstellung der ffentlichen Flachen und fur die Durchfihrung der Kompensationsmaf}-
nahmen kénnen somit bei Bedarf anteilig gemaR der ,Satzung der Gemeinde Gehrde zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbeitragen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB* nach einem entsprechend der Satzung festgelegten
Verteilungsmafistab den einzelnen Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf3 zwischen
35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kaénnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen, dazu gehoren auch Heckenpflanzungen, sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straflien-
verkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,80 m tber StraRenoberkante zulassig.

Gehrde, den ...

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archéologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich der Archégologischen Denkmal-
pflege (Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) zu melden. Die archaologischen Funde
und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Gber
Gelande ansetzen.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraRe 140 durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m
bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StralRenbau-
behtrde (§ 24 (2) NStrG).

HINWEISE

s

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsublich hinzunehmen.

Von der Kreisstralle 140 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Tra-
ger der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht wer-
den.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o¢ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, missen die Baugrundstiicke mit einer
festen lickenlosen Einfriedung entlang der StraRengrundsticksgrenze versehen werden.

Bei der Versickerung / Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstilk-
ken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Im Hinblick auf einen erforderlichen sicheren Betrieb der 10-kV-Freileitung sowie zur Vermeidung von Schiden
und Unfallen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschl. Gelandeaufhéhungen und -abtragungen im
Naherungsbereich der Versorgungsleitungen zwingend mit der RWE Energie AG, Netzregion NIKE, Netzbereich
Nord, Bramsche abzustimmen. Dieses gilt insbesondere auch fir die Schutzstreifenbereiche der 10-kV-Leitung.
Es ist sicherzustellen, dal die geltenden Richtlinien/Sicherheitsbestimmungen fur Arbeiten in Leitungsnahe und
Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstinde etc. beachtet werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 23
»LERKAMP - ERWEITERUNG*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK/ LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.03.1999
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
08.03.1999 ortstblich bekanntgemacht.

Gehrde, den 08 Marz 2000

Bﬁrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.07.1999
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 04.10.1999 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung
haben vom 20.10.1999 bis einschl. 22.11.1999 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gehrde, den 0 8. Marz 2000

Der Satzungsbeschluf (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 2 9, Feb. 00|
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan istdamitam 2 9, Feb 2919
rechtsverbindlich geworden.

Gehrde, den 08 Hﬁrz ZUUG
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; A s "5‘{;_\ Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
3 [ :;’L = | ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
/# /ﬁ/ﬁl M/ le 'q,, 4 . fund 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
.............................................. \E‘g._ X q;é‘/ ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
Birgermeister <13 052 | tend gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Epf.
wurfsbegriindung zugestimmt und die emeute Auslegufig
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort u auer der

Gehrde, den

Birgermeister

2. 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und digEntwurfsbegriin-
dung haben vom bis &inschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich adsgelegen. Anregungen
und Bedenken kénnen nur zu gednderten bzw. ergénzten
Teilen vorgebracht werden.

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Méngel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Gehrde, den Gehrde, den

Bjxgermeister Burgermeister

‘Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden- .

ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung [ 1 PLANUNGSHTF

am 24.01.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

Gehrde, den D 8- Hil’l me
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Burgermeister
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