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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des o6rtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 23.10.2015)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

E: Einbezogenes Flurstiick in das Flurbereinigungsverfahren ,Eggermiihlen, Nr. 2148.
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Planunterlage Geschiftszeichen: P 15019 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Kartengrund[age: [_iegenschaftskar[e 1:1.000 1. Ec')llten bei den Igep_)llanter}_Bau-hund Erdfllrtl)eliter?I ur- oder fll‘[]hgeschicl;’:licrlle Boder)fundfef:"(lﬁas
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes- onnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
sungs- und Katasterverwaltung © 2015 Bodenverfarbungen und Stemkonze_ntrahongn, auch geringe Spuren solcher Fund_e) ge-
. B Q macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
Landkreis: Osnabrtick LGLN gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
; . .- U Landessermessung Niedsrtachsen nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
Gemeinde. Egg ermiihlen Fegfonaldreton Gsabrilcepoen § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Gemarkung: Bockraden Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Flur: 7 Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich ge-
- meldet werden.
Malstab: 1:1.000 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch ande-
re Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtli-
che Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 73 angrenzen, sind entlang
der StralReneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauern zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtli-
nie und § 15 NBauO).

4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dau-
ernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die
Aste nicht unter 2,50 m Héhe Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhan-
dene hochstammige Baume ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
- Uberbaubare Grundstucksflachen -

WA Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,3  Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des
Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

WL Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4)

HINWEISE

1.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
nehmen, werden bei der Gemeinde Eggermihlen, Von-Boeselager-Platz 2, 49577 Egger-
miuhlen, zur Einsicht bereitgehalten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen
und Kanale“, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

Von der LandesstralRe 73 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzun-
gen kdnnen gegenltber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Eggermihlen diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§§ 13b u. 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nach-
stehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am
04.10.2018 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

GESTALTERISCHE

1.

FESTSETZUNGEN

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) mussen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bippener Strale (L 73) bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmald
(erf. R'W,res) gemaf’ DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfillt werden:

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maRgeblicher AuBenlarmpegel 60 dB(A))
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'yres = 30 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R’yres = 30 dB

Bei Raumen, die der o.g. StralRe zugewandt sind und die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind
Fenster mit schalldammenden Liftungen vorzusehen. Die schallddmmende Liftung ist nicht erforderlich,
wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemaf DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stral’e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird fir Gebdude mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach auf max. 9,0 m, bei Gebauden mit
Pultdach (h6here Pultdachseite) auf max. 8,0 m Gber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Ein zweites Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzten Firsthdhen eingehalten werden.

Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebaude sind nur in offener Bauweise und bis zu einer Bau-
korperlange von maximal 25,0 m zulassig.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Vor-
aussetzungen erflllt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z.
B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangene 200 m? 6ffentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und je an-
gefangene 400 m? Baugrundstick auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstammiger Laubbaum
(darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze
gemal der Liste des Fachbeitrags Umwelt zulassig.

In der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist als CEF-Malinahme (vorgezogene AusgleichsmalRnahme) fiir den Verlust einer Fortpflanzungs-
und Ruhestatte der Goldammer (Details: siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bio-Consult, 2018) vor
Begin der Baumalinahmen ein naturnaher Geholzbestand mit vorgelagertem Krautsaum wie folgt anzulegen
und als Lebensraum fiir die Goldammer zu entwickeln:

e Auf der Ostseite der MaBnahmenflache ist eine mind. 5 m breite und mind. dreireihige naturnahe
Strauchhecke aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen mit einzelnen erganzenden Baumen an-
zupflanzen, Pflanzdichte ca. 1,0 Pflanze je 2 m?; zudem 1 Baum je 20 Straucher;

e westlich der Strauchhecke vorgelagert ist ein mindestens 3,0 m breiter naturnaher Krautsaum aus
autochthonem Saatgut (Regiosaatgut, z.B. von der Firma Saaten Zeller) anzulegen; das gleiche Saatgut
ist auch zwischen und unter den Gehdlzen der Strauchhecke auszubringen;

e zum Erhalt des Krautsaums ist dieser u.a. zur Férderung der Selbstaussaat von Grasern und Krautern
sowie zur Sicherung der Artenvielfalt wie folgt extensiv zu pflegen: 2 bis 3 mal jahrlich ab dem 17.06.
mahen, anfallendes Mahgut abfahren, keine Dingung und kein Pestizideinsatz auf der MalRnahmenfla-
che.

Aus Grinden des Schutzes von Insektenfressern, z.B. Fledermausen, soll die Beleuchtung des Plangebie-
tes, insbesondere der Stralenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Dement-
sprechend sind als Leuchtmittel Natriumdampf-Niederdrucklampen oder warmweiRe LED-Glihbirnen (Farb-
temperatur (CCT) von 3000 oder weniger Kelvin (K)) zu verwenden. Die Leuchtmitteltrager (Lampen, Later-
nen) sind so zu wahlen, dass nur ein zum Boden gerichteter Lichtkegel mdglich ist; eine Lichtabstrahlung
nach oben ist durch entsprechende Abschirmung auszuschlielen. Dariiber hinaus wird die Installation von
mehreren, schwacheren, niedrig angebrachten Lichtquellen gegenliber wenigen, starken Lichtquellen auf
hohen Masten empfohlen. (Details: siehe Artenschutzprifung Bio-Consult, 2018, S. 15).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehodlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schliel8lich aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der BaufeldrAumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Méarz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kdnnen der direkte Verlust bei Végeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstdrung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Die Dachneigung muss
bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mindestens 25 Grad, bei Pultddchern mindestens 15 Grad
betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flach-
dach errichtet werden.

Einfriedungen, dazu gehdren auch Heckenpflanzungen, sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stra-
Renverkehrsflache und vorderer Bauflucht - in Form von Mauern nur bis maximal 0,40 m, ansonsten bis
maximal 0,80 m Uber Straflenoberkante zuldssig. Lebende Einfriedungen sind nétigenfalls rechtzeitig zu-
ruckzuschneiden.

Einfriedungen missen sich dem Gebadudecharakter anpassen und sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen. Entlang von offentlichen Verkehrsanlagen dirfen insbesondere folgende Baustoffe oder Bauteile
nicht verwendet werden: Betonpalisaden und Betonpoller, Betonklbel (bepflanzt oder unbepflanzt), Wasch-
beton, Metall- oder Faserzementplatten, Jagerzaune, Kunststoffmatten, Schilfmatten, geschlossene Bretter-
zaune, Stacheldraht, Maschendraht. Dies gilt nicht, wenn die angefihrten Materialien so in lebendigen Zau-
nen (Einfriedungen aus Anpflanzungen) integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Eggermihlen, den 05.10.2018

Blrgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes. v. 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL I, S. 3434)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 113).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 190).

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

»», BRAMBERG - ERWEITERUNG ”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §§ 13 B u. 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE EGGERMUHLEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren gem. §§13bu. 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a Abs.
3 BauGB am 19.07.2018 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Eggermihlen, den 19.07.2018

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
briick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am rechtsverbindlich gewor-
den.

Eggermuihlen, den ....................

Blrgermeister

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden
am 19.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 03.08.2018 bis
einschl. 03.09.2018 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Eggermuhlen, den 05.10.2018

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eggermuhlen, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren (§ 13 b u. 13 a BauGB) -
mit baugestalterischen Festsetzungen - nach Pru-
fung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2018 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Eggermuhlen, den 05.10.2018

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541)20 16 35
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Osnabrtick, den 04.06.2018 / 21.06.2018 /
27.06.2018/ 10.07.2018 /

25.09.2018
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