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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

M| Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
a Abweichende Bauweise

(Gebiude sind iiber 50 m Linge zuldssig,
Abstinde nach §§ 7 und 10 NBauO)

—-——-— Baugrenze

~s—= Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Versorgungstliche

O Elektrizitit (Trafo)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
—o6—— Erdkabel

GRUNFLACHEN

Grinfliche oftentlich

Spielplatz

PLANUNGEN ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

[ 00 O Fliche zum Anpflanzen von Biumen
lo a o o und Striauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nicht iiberbaubare Grundstiickstliache

—8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— T~ — Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
sugunsten der RWE Energie AG (Betriebs-
verwaltung Nike Osnabriick)

Grenze des Geltungsbereichs

r-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Stralien, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrei moglich,

Planunterlage .ngetertigt vom
Katasteramt Osnabruck

MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrick. Gemeinde Alfhausen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maflstab 1 : 1000

Gemarkung Alfhausen Flur 7

Feldvergleich vom 20.07.1992 Az.: V 2055792

Katasteramt Osnabriick, den 0109.71992

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehbren

auch Iwecke der Bauleitplanung.

(Unterschrift)

B [ransportable Gewichshiuser
nicht im Liegenschaftskataster
nachgewiesen

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des '§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzungam ............. als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mul} dabei genau 90 Grad betragen.

2. Geman § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Vollge-
schosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschold zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse im Sinne von § 2 (4) NBauO
handelt. Auch in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschliellich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Gescholiflachenzahl anzurechnen

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschoflfuftbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stralle bis Oberkante fertiger
ErdgeschofRfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralienseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

4 Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschofifullboden bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des auf-
gehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tberschreiten

5 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze gemalk
Landespflegerischem Planung:sbeitrag des Ursprungsplanes zulassig

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf} zwischen 35 und 45
Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet
werden.

Alfhausen, den ...............ccccooooiiiii

Burgermeister

HINWEISE

1. Von der rd. 100 m entfernten Landesstrale 76 konnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hin-
sichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden

2. In der Gemeinde Alfhausen simd die Bewohner auch in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten im Einzelfall nicht
vor jeglichen landwirtschaftlicmen Emissionen geschutzt.

3. Sollten bei den geplanten Baw- und Erdarbeiten ur- oder friuhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hin-
gewiesen, dalk diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder ei-
nem Beauftragten fur die Archidologische Denkmalpflege zu melden

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn
Regeln des Deutschen Vereinis des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten

5 Um die Benutzungs- und Wegerechte auch nach der rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplanes aufrecht zu erhalten

ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der RWE Energie AG erfolgt. Die Kosten fur
die dingliche Sicherung werde:n von der RWE Energie AG getragen
Bei geplanten BaumafBnahmen (Errichtung von Gebauden, Grinanlagen und Einfriedigungen sowie Durchfiihrung von
Tiefbauarbeiten und Hofbefesttigungen) im Bereich der Versorgungseinrichtungen sind der RWE Energie AG rechtzeitig vor
Baubeginn detaillierte Planunterlagen zur Stellungnahme herzureichen
Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die v. g. Versorgungseinrichtungen einschliellich der vorhandenen Gasrohrleitungen in den
Verkehrsflachen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen simd von Hand auszufihren. Die Betriebsabteilung Alfhausen der RWE Energie AG, Telefon
05464/9710, kann den Verlauff der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.
Es wird ausdricklich darauf aufmerksam gemacht, dali alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen der RWE
Energie AG mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht
Die RWE Energie tbernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden Maf-
nahmen und den Anlagenteilen im Zusammenhang stehen

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 20

,AM MUHLENPATT®

b. AUSFERTIGUNG

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE ALFHAUSEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung amm 396
die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.

er Aufstellungsbeschlul} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
%\9 4996 ortsiiblich bekanntgemacht

Alfhausen, den #8. 0% #9 97

im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfigung vom heutigen
Tage satestsistivngvonhuliaseniidatm
gaem keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den { 1, Sep. 2000

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor

Im Aufirage

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung a odn1 996
dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurfs-
begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 2¢.0§ #39é ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegrindung haben vom 5.03 #7376 bis einschl
98 21936 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

er Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der Bebauungsplananderung und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ortsub-
lich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplananderung und die Entwurfs-
begrundung haben vom bis einschl

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-

legen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den gean-
derten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Alfhausen, den

Burgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fiir dje BeBat:
ungsplananderurig ist gem. § 12 BauGB am '@, O1. 2ovo
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick bekanntge-
macht worden. Die Bebauungsplandanderung ist damit

am 30_9‘:]_2000 rechtsverbindlich geworden.

Alfhausen, den @6, 70 Qo0 0

ister

 gwn bt (64)
Burgetme

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-
ungsplanplaninderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-
plananderung nicht geltend gemacht worden.

Alfhausen, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht gel-
tend gemacht worden

Alfhausen, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung nach
Prufung der Bedenken und Anrefun en gem. § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 76. ‘A997¢ als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrundung beschlosgee

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbdro Dr. Hartmut
Stadt-.Baulei%nd andgchafts

)

=Y | Bohmtar§)raffe 690
Tel. (05 41) 22

57 = Fax (05 41) 2D 16 35

Osnabrick, den 31.07.1995/15.11.1995 / 11.07.1997




