Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Rieste diesen Bebauungsplan Nr. 31 ,Nieder-
sachsenpark A1 — Nr. 4%, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Rieste,den ............................
Burgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Malstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

® 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Osnabriick

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard-
prasentationen flr Aufgaben des libertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. 1)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

Osnabrick, den ...........................

ObVI Dipl.-Ing. Flussmeyer

Y % Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rieste hat in seiner Sitzung am 07.06.2010 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 31 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.03.2011 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Rieste,den ............................

Buargermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rieste hat in seiner Sitzung am 06.04.2011 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.05.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.05.2011 bis 24.04.2011 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rieste,den ......cccoooovveeeeninnn,

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rieste hat den Bebauungsplan Nr. 31 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Rieste,den ......c.cocovveeeiinn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGBam .................co. im Amtsblatt Nr. ....... fir den
Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 31 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 31 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 31 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rieste,den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Rieste, den ......coooevveiiiiiiininnns

GEMEINDE RIESTE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
:’@:: eingeschrankte Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H=40m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
A "/: Uiberbaubare Flache
T T nicht Oberbaubare Fliche
6. Verkehrsflachen

Offentliche Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Grunflachen

Offentliche Grinfliche

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
< Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Cw=7156d8(a)| Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m? tags/nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung angrenzender Bebauungsplane

——o—o—
I B
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen
flr den Bebauungsplan Nr. 31 ,Niedersachsenpark A1 — Nr. 4°

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Fliissmeyer | Planunterlage-Niedersachsenpark.DXF | 20.08.2008

(1)
Art der Nutzung

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle sind zulassig:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe.

Zulassig sind Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten
Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern steht und die Verkaufsflachen und der damit
verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter Gréfie ist.

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe.
Unzulassig sind Nutzungen nach § © Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und nach § 9 Abs. 3 BauNVO.

(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Flachenbezogene Schallleistungspegel

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den jeweiligen Teilflachen durfen nur
solche Anlagen und Betriecbe errichtet werden, durch die der jeweils zeichnerisch festgesetzte
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? nicht Uberschritten wird.

3

Héhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe Uber Bezugsebene zulassig.
Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der nachstgelegenen Erschlieungsstrae (in fertig ausgebautem
Zustand), gemessen senkrecht von der Straflenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. In
Ausnahmefallen kann diese Hohe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO (z.B. Abgasanlagen,
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemard § 16 (6) BauNVO Oberschritten werden.

)

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4) BauNVvO
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig.

(

Flache zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

In der Flache P 1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind heimische standortgerechte Gehdlze vollflachig
anzupflanzen und zu unterhalten. Der Anteil an Baumen muss mindestens 10 % betragen. Es sind Hochstamme
der Pflanzqualitat StU mind. 12-14 cm zu verwenden. Als Pflanzqualitét der Straucher sind leichte Heister, mind.
80 cm Hohe zu verwenden. Die Baume 1. und 2. Ordnung sind in den mittleren Reihen anzuordnen, um einen
abgestuften Bestand zu entwickeln.

In der Flache P 2 ist eine stufige Anpflanzung als Ubergang zum Wald anzulegen. Nach auRen, zur Waldflache
hin, sind die Grollbaume (Baume 1. Ordnung) anzupflanzen. Zur stufigen Gestaltung sind zum Industriegebiet hin
kleinere Baume (Baume 2. Ordnung, Grofistraucher und Klimmer) und daran anschlie3end Straucher anzupflan-
zen. Als Pflanzqualitat der Straucher sind leichte Heister, mind. 80 cm Héhe zu verwenden. Die ¢stliche Randfla-
che ist als Krautsaum zu entwickeln.

Die Anpflanzungen sind fachmannisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Geholzen ist
artgleich nachzupflanzen.

Geeignete Arten in den Flachen P 1 und P 2 sind:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn Grofstrauch
Betula pubescens Moorbirke 2. Ordnung
Clematis vitalba Waldrebe Klimmer
Crataegus monogyna Weiltdorn Grofistrauch
llex aquifolium Stechhilse Grof3strauch
Lonicera periclymenum Waldgeiliblatt Klimmer
Malus sylvestris Wild-Apfel 2. Ordnung
Populus nigra Schwarzpappel 1. Ordnung
Populus tremula Zitterpappel 2. Ordnung
Quercus robur Stieleiche 1. Ordnung
Ribes nigrum Johannisbeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix alba Silberweide 1. Ordnung
Salix caprea Salweide 2. Ordnung
Salix cinerea Grauweide 2. Ordnung
Salix purpurea Purpurweide Strauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch
Sambucus racemosa Trauben-Holunder Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Viburnum opulus Wasserschneeball Strauch
(6)

Riickhaltung des Oberflichenwassers

Gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in allen Baugebieten das anfallende Oberflachenwasser zu ei-
nem Teil auf den privaten Grundsticksflachen zurlickzuhalten oder zu versickern ist. Bei der Berechnung der in den
offentlichen Kanal einzuleitenden Oberflachenwassermengen darf der Abflussbeiwert fur das gesamte Grundstlck
maximal 0,5 betragen. Die Oberflachenabflisse durfen 50% eines zweijahrlichen Niederschlagsereignisses nicht
Uberschreiten. Erforderliche Rickhalteeinrichtungen auf den privaten Grundsticksflachen sind mindestens fur ein
zehnjahrliches Niederschlagsereignis zu bemessen.

Hinweise

1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen. Die Schutzanforderungen an die Leitungen sind zu beachten.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unter
anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 [2]
des  Nds. Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) meldepflichtiy und missen der  Unteren
Denkmalschutzhehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
ZU tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist unverzuglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Fur die westlich und nordlich gelegenen Gewasser sind gesetzliche Uberschwemmungsgebiete festgelegt.

Aus diesem wasserrechtlichen Verfahren zur Oberflachenentwésserung in den Bebauungsplénen ist zu
entnehmen, bei welcher Gelandehdhe, Hohe von Freiflachen und Héhe des Erdgeschossfulbodens eine
Uberschwemmungsfreiheit bzgl. der umliegenden Gewasser der Roten Riede und des Nonnenbachs
sichergestellt ist.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist bei Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen
umgehen, zu prufen, welche Erdgeschossfullbodenhéhe und Héhe des Betriebsgelandes erforderlich ist.

5. Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefuhrt. Bei der Anordnung eines zusatzlichen
Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmales zu den vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur den Bereich
der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstick darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Prufung auf einem kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Groflke des Betriebsgrundstickes, des
Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige
Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstock ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand r einer Flache zum
Immissionsort der Bedingung r >= 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine Uberschlégige
Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose gemarf der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) nachzuweisen.

Eine Umverteilung der jeweils zulassigen Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer beanspruchten
Gebietes ist bei der Gewahrleistung eins ausreichenden Immissionsschutzes zulédssig.

6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Bersenbriuck wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Die der Planung zugrunde
liegenden DIN-Vorschriften kénnen in der DIN-Normen-Auslegestelle Biblicthek der Hochschule Osnabrick,
Albrechtstrale 30, 49076 Osnabrick, wahrend der Offnungszeiten der Bibliothek eingesehen werden.

Gemeinde Rieste

Bebauungsplan Nr. 31
"Niedersachsenpark A1 - Nr. 4"

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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