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BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
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stimmung
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—&—— LElt-Freileitung mit Schutzstreifen

X6 — Wasserleitung

WASSERFLACHEN UND
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHALT

m Bach / Graben mit Béschung

O Gewisserschutzstreifen

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

- Flichen zum Anpflanzen von
Bidumen und Striiuchern - privat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

PREmS ;./c des riumliche Geltungsbereiches

< Sichtwinkel (Hinweis)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen.,
zugunsten des Wasserbeschaffungsverbandes

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: 3024A, 3025C
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Planunteriage
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

.........................
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaitung. in der Sitzung am 30O. OG- A4 fals Satzung
beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes .. Zahl der Vollgeschosse™ kann die Baugenchmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 Vollgeschofl zulassen, wenn
es sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten. Bei Vollge-
schossen im Dachgescholl und in andere Geschossen sind dic Aufenthaltsriume einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und threr Umfassungswande panz auf dic festgesetzte GeschoBiflichenzahl anzu-
rechnen,

2. Die Hihe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens dart. gemeusen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Ober-
kante fertiger ErdgeschoBbfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschrei-
ten

L

Die Trautenhdhe. gemessen von der Oberkante fertiger bErdgeschoBfulboden bis zum Schnittpunkt der
Aulienkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Bachhaut, darf 3.75 m nicht iiberschreiten.

4. Die Firsthohe wird auf max. 8,50 m iiber Oberkante fertiger LidgeschoBtuBlboden festgesetzt.

N

Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpllanzen von Biaumen und Striuchern sind nur land-
schattsgerechte, heimische Geholze gemil Landespflegerischem Planungsbeitrag zulédssig.

6. An den AuBenseiten des Wendeplatzes - Durchmesser 16 m - miissen Frethaltezonen (von max. 1,00 m), die
im Plan gestrichelt dargestellt sind, fiir Fahrzeugiibechanglingen von festen Einbauten freigehalten werden.

\Dﬂrhmrgomj :
I. Die Dachausbildung muf3 als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalimdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebiude gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit I'lachdach errichtet werden.
. Besrwduzy T A
2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralienverkehrsfliche und vorderer Bauflucht
nur bis maximal 0,50 m iiber Straflenoberkante zuldssig.

Bersenbriick, den 400‘&*‘0@"4 e

HINWEISE

1. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tiber Straenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten.
Es sind nur Einzelbdume zulidssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber Gelidnde ansetzen.
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. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten . die Funde unverziiglich ei-
ner Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

3. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dall im Siiden und Osten an dieses Gebiet land-
wirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemifien Bewirtschaftung ent-
stehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich ist das DVW-Regelwerk-GW 125 zu beachten.

5. Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

6. Es wird darauf hingewiesen, dall im Kleinsiedlungsgebiet auch in sonstigen Wohngebiduden - auch Aus-
nahmsweise - nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig sind.

7. Es wird darauf hingewiesen, daB alle Arbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen der RWE Energie
Aktiengesellschaft, Regionalversorgung, NIKE Osnabriick, mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind. da bei
Anniherung bzw. deren Beschddigung Lebensgefahr besteht.

BEBAUUNGSPLAN NR. 69

»AM HOFGRABEN*
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT BERSENBRUCK
LANDKREIS OSNABRUCK

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner SHZUNg AM | seesea  die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. | BauGB am 06. /2.83
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bersenbriick, den AO. Ok tober AGQ Lf

Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage unter Erteilung von Auflagen/MaB«
gaben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 25. Jan. 1995

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am — dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die-6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am A0, 0S. 94 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-

griindung haben vom 23.05. 9%  bis zum 2;069‘/

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den /LO O’zf-obef -/{qq({

N

Stadtdirektor

ungsplan Yol B B UGB am 45@5‘({5' im
Amtsblatt fiir dem Candkreis Osnabriick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am /507\;?5-
rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick. den /{? 0-§_- ?5F

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der E
begriindung zugestimmt und die erneute Auslegu
Abs. 2 und 3 BauGB vom bis z
beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentliche¢n Auslegung
wurden am ortsiiblich bekamfitgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und dgr'Entwurfsbegriindung
haben vom bis zu gem. § 3
Abs, 2 BauGB oéffentlich ausggfegen. Anregungen und Be-
denken konnen nur zu den g€idnderten bzw. ergéinzten Teilen
vorgebracht werden.

Bersenbriick, de

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Mingel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bersenbriick. den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat dem Bebauungsplanes nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 30.0&.9Y als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick. den ,10 Ok&ober ACH‘%

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wu
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Osnabriick, den 31.03.1994 / 31.08.1994




