Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2037/96
Liegenschaftskarte: _ Bersenbrick Flur 1 e,
MaGstab: _1; 10007

Die Vervielfditigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 3 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistindig nach ( Stand vom
12.06.1996 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich
einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke durfen in mehr als 80 cm Hohe uber
den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB / § 11
(2) FStrG). Die Schenkellange der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der Ubergeordneten
Stralle 70 m, in der der untergeordneten Stralle 3 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Ubergeordneten
Strale.

Von der Bundesstralle 68 konnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errich-
teten baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

_ Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-Erdkabel Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Bezirksstelle Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalver-
sorgung Nike Osnabruck, kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
anzeigen. Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufih-
ren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht.
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und Strauchern - privat -
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===t= Mit Gehrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit
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L. — — J anlagen

St Stellplatze
KE Umgrenzung der Flachen 1 - 4 fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (siehe Textliche Fest-
setzungen Nr. 2 - §)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste-

henden értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am ./Z.03..
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78 . als Satzung beschlossen

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 21 Bramscher Strate", soweit er in den Gel-
tungsbereich dieses Planes fallt, auler Kraft gesetzt.

Innerhalb des Kerngebietes MK * sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsiarm die der Bramscher Straflie
(B 68) und die der Straflle ‘Griuner Weg' zugewandten Auenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster
etc ) der Neubauten und wesentlichen Ausbauten mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten

Innerhalb des Kerngebietes MK “ sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die der Bramscher Strale
(B 68) und die der Verkehrsflache auf Flurstiick 139 zugewandten Auflenbauteile (Umfassungswande, Dachfla-
chen, Fenster etc.) der Neubauten und wesentlichen Ausbauten mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A)
auszustatten.

Innerhalb des Kerngebietes MK “sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die der Bramscher StraRe
(B 68) und die der Stralle ‘Grlner Weg' zugewandten Auflenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster
etc ) der Neubauten und wesentlichen Ausbauten mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustatten

Innerhalb des Kerngebietes MK “ sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm die der Bramscher Strale
(B 68) und die der Verkehrsflache auf Flurstick 139 zugewandten Auftenbauteile (Umfassungswéande, Dachfla-
chen, Fenster etc.) der Neubauten und wesentlichen Ausbauten mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A)
auszustatten.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoflfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieender Stra-
Re bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der StralRenseite 0,50 m nicht
uberschreiten.

Zu der das Baugrundstiick erschlieenden Stralle darf die Gebaudehohe im Mischgebiet (MI), gemessen an der
Traufenseite von der Oberkante fertiger Erdgeschof3fuRboden bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufge-
henden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebauden hochstens 3,76 m, bei zweige-
schossigen Gebauden hochstens 6,50 m betragen.

Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden Stralte darf die Gebaudehohe im Kerngebiet (MK), gemessen an der
Traufenseite von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfullboden bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufge-
henden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, bei zweigeschossigen Gebauden hochstens 7,50 m und bel drei-
geschossige Gebauden hochstens 12,50 m betragen

Im Kerngebiet (MK) sind gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschos-
ses zuldssig. Bestehende Nutzungsrechte bleiben hiervon unberuhrt.

10 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze

GESTALTERISCHE
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zulassig.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muf} als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Garagen und Nebengebaude sind
auch mit Flachdach zulassig.

Nur im Mischgebiet sind Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vor-
derer Bauflucht - bis maximal 0,80 m uber StraRenoberkante zulassig.

BEBAUUNGSPLAN NR. 77

»IM WINKEL BRAMSCHER STRASSE / GRUNER WEG*
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT BERSENBRUCK

LANDKREIS OSNABRUCK
Ret

URSCHRIFT

Der dervaliungsauseshull der Stadt hat in seiner Sitzung am
20.0¢.96 die Aufstellung des Bebauungsplans be-

schlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemal § 2 Abs. 1

BauGBam (1@ M2 94 ortsublich bekanntgemacht.

Bersenbriick, den £7.03.98

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung wurden am 42,0896  onsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 27.0€. ¥¢  bis einschl. Z?G??’f
gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den /I’?2 03 ?8

Der Satzungsbeschluf? (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 34.03.7994
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden,

 den A& 05. 1998

Stadtdirektor

dem gednderten Entwurf des Bebauung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die ern

und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wi
: ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und dig“Entwurfsbegriin-
dung haben vom bis &inschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich atisgelegen. Anregungen
und Bedenken kdnnen nur zu dgen geanderten bzw. erganzten
Teilen vorgebracht werden,

Bersenbrlick, den

e

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Bersenbruck, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 42,03,7% als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbrick, den /;.@3 ‘K’

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Dr. Hgqtmut Scheiz

Stadt-, Baulgif- u Lang@ischaftsplanung
i Bohr‘l@rﬁ@ - 74 Osnabrick
Tel. (05 41) 2 22 57 » Fax (05 41) 20 16 3¢
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Osnabriick, den 09.07.1996 / 05.01.1998



