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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet Biogasanlage (SO) dient vorwiegend der Errichtung und dem
Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Biomasse sowie dem Betrieb eines
landwirtschaftlichen Lohnunternehmens und der sonstigen landwirtschaftlichen Nutzung.
Zulassig sind
e bauliche Anlagen und technische Einrichtungen zur Erzeugung von Energie aus

Biomasse (Biogasanlage) unter folgender Voraussetzung:

Die in den Larm- und Geruchsgutachten des Sachverstandigenbiros Uppenkamp
und Partner, Coesfeld, (,Schallgutachten Nr. 12 455 06", vom 08.09.2006, ,Nachtrag
zum Schallgutachten Nr. 12 455 06“, vom 14.02.2007, ,Geruchsgutachten Nr. 13
454 06, vom 31.06.2006, ,Nachtrag zum Gutachten Nr. 13 454 06", vom
15.02.2007, sowie ,Stellungnahme zur Ausweisung neuer Bauflaichen im Umfeld der
geplanten Biogasanlage®, vom 19.03.2007) zugrundegelegten
Ausgangsbedingungen (insb. maximale Gerausch-Emissionspegel der relevanten
Anlagenteile, maximale jahrliche In- und Outputmengen an verarbeiteten
nachwachsenden Rohstoffen, maximale jahrliche Emissionszeiten) werden
eingehalten.

e Dbauliche Anlagen fur den Betrieb eines landwirtschaftlichen Lohnunternehmens;

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die der Biogasanlage oder dem landwirtschaftlichen
Lohnunternehmen zugeordnet sind.
sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO;

e sonstige landwirtschaftliche Anlagen und Nutzungen.

2. Die maximal zuldssige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen /
Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn
folgende Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit

breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil)
oder Schotterrasen.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante
nachstliegender erschlieRender Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in
der Mitte des Gebdudes 1,0 m nicht Uberschreiten.

4. Die Firsthohe bzw. maximale Gebaudehohe (hochster Punkt Oberkante Dachhaut) wird
auf maximal 12,00 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden festgesetzt. Eine
Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehthe um maximal 2,0 m fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir
Aufzlge) ist ausnahmsweise zulassig.

5. Innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes (SO) sind die zur ordnungsgemafien
Erschliefung sowie zur Ver- und Entsorgung erforderlichen offentlichen und privaten
Verkehrsflachen ausdricklich zulassig.

6. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich
standortgerechte heimische Geholze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die

Pflanzqualitat und die Pflegemalinahmen mussen den Vorgaben des Umweltberichtes
entsprechen.

7. Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet. Die erforderlichen Kompensationsflachen werden Seitens des
Eingriffsverursachers zur Verfligung gestellt und die im Umweltbericht zu den



Ausgleichsflachen dargelegten Kompensationsmallnahmen werden auf folgender
Ausgleichsflache aullerhalb des Plangebietes durchgefihrt: Gemeinde Ankum,
Gemarkung Tutingen, Flur 2, Flurstlck 3/13 tlw., erforderliche Grofe 12.459 m2.

Die Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aul3erhalb der
Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen
zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen

gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit Flachdach
errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises (Kreisarchaologie Osnabruck, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. (0541)
323-2277/4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind die Grundstickseigentumer
gem. § 149 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zustandig.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Ver-

sorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
zu bitten.

3. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeit-
weise auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-
und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

4. Von der Tutinger Stral’e (L 70) gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Trager der Stral’enbau-
last keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

5. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den
Grundstlicken ist das DWA Regelwerk - Arbeitsblatt DWA-A 138 - zu beachten.

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
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Zur Sicherung von zu erhaltenden Baumen und Strduchern ist grundséatzlich die DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den
Schutz von Vegetation und Boden bei Baumafinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in
diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren
und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte
Kronentraufbereich zuzuglich 1,5 m einzuzdunen.)

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk
GW 125 und das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir Straen- und Verkehrswesen (Ausgabe
1989), inshesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.



