VAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am ()5 O # (/) als
Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

5. Im Sondergebiet ,, Wochenendhausgebiet (Woch) 2* sind Mobilheime und Wochenendhauser bis zu einer
Grundflache von maximal 50 m? einschlieBlich Loggia und Terrasse zuldssig. Gemal § 31 BauGB sind
hiervon ausnahmsweise Uberschreitungen von bis zu 30 m? zulassig, wenn dabei eine Grundflachenzahl
von 0,2 gemil § 17 BauNVO eingehalten wird. Unter dieser Voraussetzung sind zusatzlich nur offene
Garagen (Carports) bis zu 15 m?* Grundflache und Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO bis zu 10 m?
Grundflache zulassig.

7. Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet 2* sind Mobilheime und Wochenendhauser zuldssig. Caravans und
Container sind unzulissig,

9. Die Traufenhthe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoffulboden bis zum
Schmittpunkt der AuBenkante der aufzehenden AuBenwand mit der Dachhaut, darf 3,50 m im
Woch 1 und Woch 2 nicht uiberschreiten.

10. Die Gebdudehohe, gemessen von der Oberkante der das Grundstiick erschlieBenden Strafle bis
zur Oberkante der Dachhaut, darf 7,50 m im Woch 2 nicht iiberschreiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:
1. Die Dachneigung im ,Wochenendhausgebiet Woch 2 darf maximal 45 Grad betragen.

BEGRUNDUNG:

Mit dieser 3. Anderung soll eine stadtebaulich-konzeptionelle Umwandlung des Wochenendhausgebietes
(Woch) 2, in dem bisher nur Mobilheime zulassig waren, eingeleitet werden.

Aufgrund der mangelnden Nachfrage nach Mobilheim-Grundstiicken, aber insbesondere auch. um das
stadtebauliche Erscheinungsbild dieses Wochenendhausgebietes 2 durch Gruppierungen von ganz bestimmten
Wochenendhaus-Typen in Anlehnung an die vorhandenen Wochenendhausgebiete zu attraktivieren. wurde diese
3. Anderung erforderlich. Die Umwandlung dieses Wochenendhausgebietes soll schrittweise erfolgen. Dabei soll
mit dieser 3. Anderung als ersten Planungsschritt zunéchst die Zulassigkeit von Wochenendhausern ermoglicht
werden. Da die Alfsee-GmbH Eigentiimer der im Baugebiet noch verfligbaren 75 % der Baugrundstiicke ist,
beabsichtigt sie, die Bebauung mit ganz bestimmten Wochenendhaus-Typen in gestalterisch harmonischen
Gruppierungen durch Optionsvertrage mit der Bautragergesellschaft ASTA-Wohnbau GmbH, Haren, auch in
angemessener zeitlicher Durchfiihrung sicherzustellen

Um ein harmonisches Gestaltungsbild sowohl unter den Baukérpern in diesem Wochenendhausgebiet 2, als auch
der Wochendhausgebiete zueinander stadtebaulich zu gewihrleisten, wurden die Gestaltungselemente der
Traufenhche mit maximal 3,50 m und der Gebaudehshe mit maximal 7,50 m rahmensetzend fiir beide
Wochendhausgebiete vereinheitlicht.

Ebenfalls als Gestaltungselement soll die Dachneigung mit maximal 45 Grad zu einer Ausgewogenheit in der
Dachlandschaft dieses Wochenendhausgebietes beitragen.

In einem weiteren spateren Planungsschritt sollen dann Mobilheime ganz ausgeschlossen werden oder solche
gestalterischen Rahmenfestsetzungen getroffen werden, durch die an Mobilheime die gleichen gestalterischen
Anforderungen gestellt werden, wie an Wochenendhduser. Damit wird dann sichergestellt, daB mittel- bis
langfristig eine harmonische Angleichung im Gesamterscheinungsbild erzielt wird.

Dazu sind zeitgerecht sicherlich noch Abstimmungen mit den Eigentiimern der etwa zu 25 % mit Mobilheimen
belegten Baugrundstiicke angesagt.

Auf alle Fille bleiben die bestandsgeschiitzten Baurechtspositionen der Mobilheimeigner unangetastet. Die
Gemeinde Rieste geht davon aus, da3 den Mobilheimeignern mit der Zulassigkeit von Wochenendhausern eine
groBere Nutzungsvielfalt mit qualitativ hoherwertigem Wohnkomfort geboten werden, wodurch lukrative Anreize
fur eine baldige Nutzungsumwandlung zum Wochenendhaus|erweckt werden.
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Rieste, den

Hinweis:

%%
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Die planungsrechth zungen Nr 57,9 und 10 und die gestalterische Festsetzung Nr. 1 des
Ursprungsplanes werden durch o.a. Festsetzungen ersetzt. Alle anderen planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Ursprungsplanes und der beiden Anderungspline behalten weiterhin Giiltigkeit
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7 4 (02 4%
die Aufstellung der Bebauungsplaninderung beschlossen.
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Ap > einde hat in seiner Sitzung am OY. M. YK | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir die Bebau-
dem Entwurt der Bebauungsplananderung und der Begriin- | ungsplananderung ist gem. § 12 BauGB am & 0 0/ Y&
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 im Aratsblatt fir den Landkreis Osnabruck bekanntge-
Abs. 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der offentlichen | macht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit
Auslegung wurden am ) /| 4%  ortsiiblich bekanntge- | am LA 44y rechtsverbindlich geworden.
macht. Der Entwurf der Bebauun&splananderung und der Be- \
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gem _§_J Abs. 2 BauGB oﬂ'em]:ch ausgelegen.
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R Nr. I und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
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NT%rejs ©F /’ schriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung
Der er Gemeinde hat in seiner Sitzung am nicht geltend gemacht worden.

dem geéinderten Entwurf der Bebauungsplananderung und
der Begruindung zugestimmt und die erneute Auslégung gem. | Rieste, den

§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom bis Zum
beschlossen. Ort und Dauer der 2. oﬁentlwﬁm Auslegung
wurden am ortsubhch’bekanntgemach’r B e i e S
Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begrindung Gemeindedirektor
haben vom bis zupt” gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen” Bedenken konnen nur zu den | Innerhalb von 7 Jahren seit der Bekanntmachung der Be-
geanderten bzw. erganzteni Teilen vorgebracht werden. bauungsplananderung sind Mangel der Abwagung beim Zu-
_ standekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend
Rieste, den - gemacht worden.
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Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung nach
Pmﬁmg der Aﬂf cgungen und Eedenken e § 3 Abs. 2 Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:
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