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Bebauungsplan Nr. 25
"Kuhstrale"
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2015

Landkreis: Osnabriick

Gemeinde: Stadt Bersenbriick

Gemarkung: Bersenbriick

Flur: 4

Malistab: 1:1.000

Angefertigt durch

Quakenbrick, den ..........ccce.....

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.06.2015)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
- Uberbaubare Grundstuicksflachen -

WA - nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

04  Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

|E| Zweckbestimmung: private Verkehrsflachen
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| Sonstige Planzeichen
—oooo. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes
HHREEE- 7y belastende Flachen
== == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

i —, —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
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RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung (gemafR § 13a BauGB), beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtli-
chen Bauvorschriften lber die Gestaltung (6rtliche Bauvorschrift), in der Sitzung am 07.10.2015 als Satzung
beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

GESTALTERISCHE
1.

FESTSETZUNGEN

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstlick erschlielenden Stralie bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Stral3enseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird auf max. 9,0 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden festgesetzt.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,85 m nicht Gberschreiten.

Ein zweites Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzte maximale First- und Traufenhdhe nicht Uber-
schritten wird.

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befesti-
gen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotter-
rasen.

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstdmmiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Bereits
vorhandene Laubbdume (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) kdnnen dabei angerechnet werden.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze
gemal der Liste in der Begriindung zulassig.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss
mindestens 25 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kon-
nen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strafenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur bis maximal 0,80 m Uber Straflenoberkante zulassig.

Bersenbriick, den 07.10.2015

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE
1.

Stadtdirektor

UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss liber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter
StralRe 2, 79078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
geschitzter Tierarten soll die Beseitigung und der Riickschnitt von Gehdélzbestdnden ausschlieBlich in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auBBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden. Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in
der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
planungsrelevanter Tierarten zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdégeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrdchtigungen der Lebensstatten von Vdégeln und
Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden
oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.

NWEISE

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Von der Bundesstrale 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenliiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden.

Ubersichtskarte 1:5.000 = | |
il S e s
B4 S5 &
Qi SLE RN
Y o % W
gL e
g Al e
g g, &
«Z
8% %§ N
¢ ¢
= % § ik
. % ? Ankurmer 5[::?56 = 274@
8 By A A
g L2y %@‘@ D\
@ 49\ @,
B\S 2
7
» )\

\ O = e \\\
w % . , o ﬁm%ﬁ@ﬁ b i Al ﬂ

% )
%  eren
S
S -
% Y
e
7

W\
\,
g \.
N
\
N
N
N
\ N
Gl \ Qe
7 AR S
v RS
\ =
% b |
_ el ||
’

STADT BERSENBRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 109 ,,INNENENTWICKLUNG WASSERKAMP”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 18.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am 06.07.2015
ortsublich bekannt gemacht.

Bersenbrick, den 07.10.2015

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................... rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
06.07.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 14.07.2015 bis einschl.
14.08.2015 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bersenbriick, den 07.10.2015

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den ....................

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit baugestalterischen
Festsetzungen - nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
07.10.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Bersenbriick, den 07.10.2015

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
vom:

PLANUNGSBURDO

/’\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
_/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 26.06.2015/01.07.2015/01.09.2015
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