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HINWEIS:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung liegt innerhalb
des Trinkwassergewinnungsgebietes Ahausen - Sitter
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PLANUNTERLAGE Geschéaftszeichen: P 14020

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - MaRstab: 1:1.000
Landkreis: Osnabrick-Land - Gemeinde: Ankum - Gemarkung: Ankum - Flur: 11

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katsterverwaltung

(© 2014
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabruck

Angefertigt durch
Vermessungsbiro Alves
Danziger Stral3e 17, 49610 Quakenbrick

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
8 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.11.14). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.
Dipl.-Ing. Jens Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Quakenbriick, den ....................l
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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO

Mafld der baulichen Nuzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

maximal zulassige Geb&udehohe (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweisen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

nur Einzelh&user zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze mit Uberbaubarem Bereich im WA

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Bemal3ung in Meter

B _Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

000900 Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Ubernahmen aus der Ursprungsplanung

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 7 aus der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" werden
unverandert ibernommen und haben auch Giiltigkeit fir den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 28 "Im Grunde". Das gleiche gilt fir den 8§ 2 der 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung aus der 8.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28.

Die angesprochenen Regelungen werden nachfolgend dokumentiert:
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléassig sind.

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nr. 2 Bauweise
In der abweichenden Bauweise al sind nur Einzelhauser mit einer maximalen Lange von 20 m zul&ssig.

In der abweichenden Bauweise a2 sind nur Einzel- und Doppelh&user mit einer maximalen Léange von 26 m
zulassig.

Die Abstande regeln sich jeweils nach den 88 5 und 7 der NBauO.

Doppelhauser im Sinne dieser Festsetzung sind Gebaudekonstruktionen mit zwei einseitig an der Grundstiicks-
grenze aneinander gebauten Haushélften.

Nr. 3 Anzahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 je Wohngebaude hdch-
stens zwei Wohnungen sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 bei Einzelhdusern hdchstens vier Wohnungen
und bei Doppelhausern hdchstens zwei Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig sind.

Doppelhauser im Sinne dieser Festsetzung sind Gebaudekonstruktionen mit zwei einseitig an der Grundstiicks-
grenze aneinander gebauten Haushélften.

Nr. 4 Sockelhdhe

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens in der
Mitte des Gebaudes nicht héher als 0,50 m Uiber der Mitte der fertigen ErschlieBungsstral3e, gemessen in der Mitte
des anliegenden Baugrundstiickes, liegen. Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstiicksseite anzunehmen, von der
die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt.

Nr.5 Geb&audehdhe
Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Hohen baulicher
Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebaudehohe (GH) darf den jeweils in der Plan-

zeichnung angegebenen Wert nicht tiberschreiten.

Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen zwischen der Oberkante des Erdgeschossfu3bodens und der Oberkante
der Dachhaut des Firstes.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts.

Nr. 6 Freihaltung des nichtliberbaubaren Bereichs entlang der StraRenseite

Gemal 8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und
WA 2) Garagen gemal3 § 12 BauNVO, Carports und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zwischen den StraRenbegrenzungslinien und stral3enseitigen Baugrenzen nicht zuléssig sind.

Nr. 7 Stauraum vor Garagen oder Carports

Werden im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) Garagen oder Carports so auf dem Baugrundstiick

platziert, dass eine Zufahrt direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt, muss der Stauraum zwischen Garage
bzw. Carport und der StralRenbegrenzungslinie mindestens eine Lange von 5,00 m aufweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
§ 2 Dacheindeckung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die geneigten Dacher mit Dacheindeckungsmaterialien in den
Farbtonen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die RAL-T6ne 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011,
3016, 8004, 8012, 8015) oder anthrazit (RAL-Ton 7016) einzudecken. Fir die Dacheindeckung sind nur
Dachsteine (Tonziegel, Betondachsteine) zulassig. Glasierte oder sonstige das Licht reflektierende Dachziegel
sind nicht zulassig.

Von dieser Vorschrift sind Ausnahmen zuléssig, wenn zur Energiegewinnung entsprechende Anlagen auf dem
Dach installiert werden sollen.

Nr. 2 AuRerkrafttreten von Bauleitplanen

Mit Inkrafttreten der 9."Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Im Grunde" treten im Uberplanten Bereich die
Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 aul3er Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
§ 1 Dachkonstruktion

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad
zulassig. Garagen und Nebengebaude mit einer geringeren Bruttogrundrissflache als 65 gm, Dachaufbauten, Uber-
dachungen fir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile (Wintergarten) kénnen mit gerin-
gerer Dachneigung als 15 Grad oder als Flachdach ausgebildet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des 8 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des 8§ 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO), hat der Rat der Gemeinde Ankum diese 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 "Im Grunde", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ankum, den ........ccccee..e.

Burgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" wurde ausgearbeitet von:

BONER + PARTNER

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE

Johann H. Boner - Dr. Helmut Gramann GbR
Auf der Gast 36 B - 26316 Varel - Dangast
Emma-Ritter-Weg 4 - 29133 Oldenburg

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung am 22.06.2015 die Aufstellung der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméan
§ 2 Abs. 1 BauGB am 31.08.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Ankum, den .......ccceeeeveivnnnnnn.

Burgermeister

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.06.2015 dem Entwurf der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6¢ffentlichen Auslegung gemaf 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden
am 31.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" und der Begriindung haben vom
10.09.2015 bis 12.10.2015 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ankum, den .......cccoeeeveivnnnnnn.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Ankum hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" nach Prifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.01.2015 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Ankum, den .......ccceeeeveeiennnnn.

Burgermeister

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am .................... im
Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Sie ist damit rechtsverbindlich geworden.

Ankum, den .......ccceeeeveivennnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Ankum, den .......ccceeeeveiinnnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Im Grunde" sind
Méngel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ankum, den .......ccceeeeveiiennnnn.

Burgermeister

HINWEISE

1

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder
Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss tUber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

3.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe von Elt.- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitun-

gen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

4.
Bei der Errichtung der Gebaude ist die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende

Anlagentechnik bei Geb&auden (Energieeinsparverordnung - EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEW&armeG) zu beachten.

9. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 28

IM GRUNDE

Gemeinde Ankum
Landkreis Osnabrick

mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Fassung zum Satzungsbeschluss vom 14.01.2016

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. GEMEINDE ANKUM
Der Birgermeister

Ankum, den .........ccceee.n. Siegel iA.




